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Zmiana Studium dotyczy:

Zmiang Studium objeto fragment obszaru Gminy Bobowo, w obrebach geodezyjnych Wysoka
i Bobowo, w celu wyznaczenia kierunkow rozwoju funkcji zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej przez wykorzystanie energii wiatru, iz lokalizacjg zespotow elektrowni wiatrowych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Tekst ujednolicony uwzgl ednia tak ze nastepujace zmiany wg uchwat:
- Uchwata Nr XXVII/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XIllI/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r. i uchwatg
Nr XXVI11/174/09 z dnia 25 listopada 2009 r.
- Uchwata Nr XXVII/174/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XIllI/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r.
- Uchwata XXIV/177/05 Rady Gminy Bobowo z dnia z dnia 30.08.2005 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo,
uchwalonego uchwatg nr XI11/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13. 06. 2000 r.

W ujednoliconym tekscie Studium zachowano fragmenty pierwotnego tekstu Studium,
pozostawiajgc dla nich oryginalny czarny kolor czcionki. Zmiany w tekscie, wniesione na
podstawie obowigzujacych uchwat zostalty wyrdznione niebieskim kolorem czcionki, a zmiany
wprowadzone na podstawie uchwaty Nr XXXI1/207/2010 z dnia 28 czerwca 2010 roku czerwonym
kolorem czcionki.



Spis tresci:

1.

Uchwala w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowo dla obszaru potozonego w obrebach
geodezyjnych Wysoka i Bobowo, na podstawie uchwaty Nr XXXI1/207/2010 z dnia 28
czerwca 2010 roku Rady Gminy Bobowo.

Uchwata Nr XXVII/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XIl11/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000r., zmienionego uchwalg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r. i uchwatg
Nr XXVI11/174/09 z dnia 25 listopada 2009 r.

Uchwata Nr XXVII/174/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XIllI/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r.

Uchwata XXIV/177/05 Rady Gminy Bobowo z dnia z dnia 30.08.2005 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo,
uchwalonego uchwatg nr Xl111/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13.06.2000 r.
Ujednolicony tekst studium wedtug obowigzujacych uchwat w sprawie zmiany studium
I zmiany opracowywanej na podstawie uchwaty Nr XXXI1/207/2010 z dnia 28 czerwca 2010
roku Rady Gminy Bobowo.



Uchwata Nr VIII/66/11
Rady Gminy Bobowo
z dnia 15 wrze $nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowa A i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowo, uchwalonego uchwat g Nr XIl1/18/2000 Rady Gminy
Bobowo z dnia 13.06.2000 r., zmienionego uchwat g Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 .,
uchwat g Nr XXVI11/174/09 z dnia 25 listopada 2009 r. i uchw atg Nr XXVII/175/09 Rady Gminy
Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r.

Na podstawie:

art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r Nr 199.
poz. 1227. Nr 201. poz. 1237. Nr 220. poz. 1413. z 2010 r. Nr 24. poz. 124. Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
153 poz. 901)

i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i 181 poz. 1337 oraz z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180 poz. 1111 i nr 223 poz. 1458 oraz
Z 2009r. Nr 52 poz. 420 Nr 157. poz. 1241. z 2010 r. Nr 28. poz. 142. i poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106
poz. 675, Nr 157 poz. 1241, z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777)

Rada Gminy Bobowo uchwala, co nast epuje:
§1

Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo”, uchwalonego uchwatg Nr XI11/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13.06.2000 r.,
zmienionego uchwatami Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r., Nr XXVI11/174/09 z dnia 25 listopada
2009 r. i Nr XXVII/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r., dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Wysoka i Bobowo.

§2

Granice obszaru objetego zmiang, okreslone zostaly w zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty
Nr XXXI1/207/2010 z dnia 28 czerwca 2010 roku Rady Gminy Bobowo w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium i obejmujg obszar potozony w obrebach geodezyjnych Wysoka
i Bobowo.

§3

1. Integralng czescig uchwaty jest zmiana Studium, zawierajgca:
1) cze$¢ tekstowg - Kkierunki zagospodarowania przestrzennego - synteza — tekst
ujednolicony - zatgcznik nr 1
2) rysunek zmiany Studium, stanowigcy zatgcznik graficzny do uchwaly:
Kierunki zagospodarowania przestrzennego - w skali 1:10 000 - zatgcznik nr 2
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu zmiany Studium -
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



§4

1. Do ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo”

zwanego dalej Studium, uchwalonego uchwatg Nr XIII/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000 r., zmienionego uchwatami Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r., Nr XXVII/174/09
z dnia 25 listopada 2009 r. i Nr XXVII/175/09 z dnia 25 listopada 2009 r., dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Wysoka i Bobowo, wprowadza sie zmiane dotyczacq
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, pod katem kierunkdbw rozwoju
przestrzennego gminy w zakresie funkcji zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej
przez wykorzystanie energii wiatru i lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

2. W czesci opisowej ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — synteza” wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) w punkcie 1. ,Zalozenia projektowe kierunkdédw rozwoju przestrzennego”, ppkt 1.1. Cele
generalne polityk przestrzennych na stronie 10 dopisuje sie punkt 4 o nastepujacej tresci:

,POLITYKA PROEKOLOGICZNA - pozyskiwanie energii odnawialnej

Produkcja energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych, w tym wykorzystanie energii wiatru
jest dziataniem zgodnym z politykg energetyczng i ekologiczng panstwa.”;

2) w punkcie 4.2. ,Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, w tym
dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej’, pkt 5. Wysoka —
na stronie 44 w punkcie: ,Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowej’, do tiret
pierwszego dopisuje sie:

»Z Wyjatkiem terendw potozonych wzdtuz po wschodniej stronie drogi dojazdowej biegngcej
z wsi Wysoka na pétnoc do drogi powiatowej nr 10508 w kierunku Ptaczewa”;

3) w punkcie 4.4 ,Tereny wskazanego rozwoju funkcji gospodarczych produkcyjno —
ustugowych, oraz pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowo - gospodarczej’-
na stronie 52 w punkcie dotyczacym wsi Wysoka dopisuje sie punkt o nastepujacej tresci:

* wyznacza sie tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddziatywania na poinoc od wsi Wysoka, w obszarze wskazanym w studium dla
rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej — naterenach rolno — osadniczych i na
terenach intensyfikacji produkcji rolnej; lokalizacja elektrowni wiatrowych uzalezniona
jest od mozliwosci przylaczenia do istniejgcej lub planowanej sieci elektroenergetycznej
po uzyskaniu warunkéw przytaczenia od zarzadcy sieci;

4) w punkcie 4.6 ,Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tereny rolno - osadnicze”-
na stronie 53 dopisuje sie nastepujaca tresé:

— na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na obszarze objetym zmiang studium,
I wyznaczonym dla potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddziatywania, dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
Z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i z drogami dojazdowymi oraz
lokalizacje zabudowy zwigzanej =z rolnictwem, =z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej;

5) w punkcie 4.6 ,Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — intensyfikacji produkcji rolnej’-
na stronie 54, na koncu akapitu dopisuje sie nastepujaca tresc:

.,a ha obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje
elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania oraz niezbednymi



urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi i lokalizacje zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej.”

§5
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bobowo.
§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Bobowo



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR VIII/66/11
RADY GMINY BOBOWO z dnia 15 wrzesnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowo uchwalonego uchwatg Nr XIIl/18/2000 Rady
Gminy Bobowo z dnia 13.06.2000 r., zmienionego uchwatg
Nr  XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r., uchwalg
Nr XXVII/174/09 z dnia 25 listopada 2009 r. i uchwalg
Nr XXVI1/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada
2009 r. dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych
Wysoka i Bobowo.

Uzasadnienie wprowadzenia zmiany do studium

Zgodnie z  uwarunkowaniami  wynikajgcymi  z  dotychczasowego  przeznaczenia
i zagospodarowania terenu, a takze stanu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, uwzgledniajgc przyjete w studium kierunki rozwoju gminy Bobowo wprowadza
sie zmiany w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobowo umozliwiajgce lokalizacje elektrowni wiatrowych dla obszaru potozonego w obrebach
geodezyjnych Wysoka i Bobowo. Inwestycje zwigzane z wytwarzaniem energii ze zrodet
odnawialnych sg promowane przez polityke panstwa. Na terenie gminy Bobowo wystepujg
korzystne warunki dla rozwoju energii wiatrowej. Realizacja inwestycji przyniesie znaczace
korzysci materialne dla budzetu gminy z podatkéw od nieruchomoséci. W ,Strategii wojewodztwa
pomorskiego” do roku 2020 w dziale Priorytet 1Il. DOSTEPNOSC jako Cel strategiczny 2
wymieniono poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej i teleinformatyczne;.
Jednym z kierunkéw dziatan jest poprawa stanu infrastruktury energetycznej i usprawnienie
systemu zaopatrzenia w energie, zwiekszenie dostepnosci do zréznicowanych nosnikéw energii

oraz efektywnosci jej wykorzystania.



Uchwata Nr XXVII/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r.
w sprawie uchwalenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XI11/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia
13.06.2000r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r.
I uchwatg Nr XXVI1/174/09 z dnia 25 listopada 2009 r.



Uchwala Nr XXVII/175/09

Rady Gminy Bobowo
z dnia 25 listopada 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo, uchwalonego uchwata nr
XI1I/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13. 06. 2000r

Na podstawie art. 9 i art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717 z dnia 10 maja 2003r z p6z. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt.
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001r Nr 142
poz. 1591 z p6z. zm. ) Rada Gminy Bobowo uchwala co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, a takze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, uwzgledniajac przyjete w studium kierunki rozwoju Gminy Bobowo, oraz ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego,
wprowadza si¢ w Studium uwarunkowar i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobowo uchwalonego uchwala Rady Gminy Bobowo nr: XIII / 18//2000 z dnia 13. 06. 2000r

nastepujace zmiany:

1.1 w zalaczniku graficznym ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bobowo” - rysunek w skali 1 : 10.000 -
wprowadza si¢ zmiany oznaczone symbolami:

AZM 2 wie$ Bobowo / dz. nr 78/11 czg$é/ przeznacza sig na funkcje mieszkaniowa.
Dotychczasowa funkcja — tereny rolne

AZM 3 wies Jabléwko / dz. nr 64/2 czg$é/ przeznacza sie pod funkcje mieszkaniowe.
Dotychczasowa funkcja — tereny rolne

- Wprowadza si¢ przebieg tras rowerowych migdzyregionalnych i regionalnych oraz
dodatkowych lokalnych.

- wprowadza sig aktualne numery drég powiatowych i gminnych

1.2 W tekécie studium wprowadza sie zmiany:

- W pkt 2.2. obszar chronionego krajobrazu ,,Doliny Wegiermucy” zmienia si¢ Rozporzadzenie
wojewody w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego krajobrazu - w pkt 5.2 Zasady
rozwoju uktadu drogowo-ulicznego, dotyczace aktualizacji powiazan komunikacyjnych z
autostradg A1 oraz modernizacji drogi wojewddzkiej nr 234 i aktualnych numeréw drég
powiatowych i gminnych.

- w pkt 5.3 projektowane $ciezki rowerowe, dotyczace wprowadzenia tras rowerowych
migdzyregionalnych i regionalnych.

-W pkt 6.2odprowadzenie $ciekow sanitarnych, dotyczace wprowadzenia obszaru aglomeracji
Sciekowe;j.



§2
Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia :
3) tekst
2) zalacznik graficzny Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego ~ Gminy Bobowo” - rysunek w skali 1 : 10.000
4) Zalacznik nr 1 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

§3

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

- FUOINICZALY RADY
- :H/; ,%/ Sy

Janusz Skalski
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXVII/175/09
Rady Gminy Bobowo
z dnia 25.11.2009 r.

Rozstrzygnigcie rozpatrzenia zgloszonych uwag do wylozonego projektu Studium
Uwarunkowan Zagospodarowania Gminy Bobowo.

L. Do projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Gminy Bobowo,
dziatka 78/11 cz. potozonej w Bobowie oraz dz. nr 64/2 cz. potozonej w Jabtowku wylozonego od

dnia 15.04.2009 r. do dnia 15.05.2009 r., do dnia 08.06.2009 r.

uwag nie wniesiono.

S s

-

s



Uchwata Nr XXVII/174/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r.
w sprawie uchwalenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg Nr XII1/18/2000 Rady Gminy Bobowo
z dnia 13. 06. 2000r., zmienionego uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r.



Uchwala Nr XXVII1/174/09

Rady Gminy Bobowo
z dnia 25 listopada 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg nr
X111/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13. 06. 2000r

Na podstawie art. 9 i art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717 z dnia 10 maja 2003r z p6z. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001r Nr 142 poz. 1591 z poz.
zm. ) Rada Gminy Bobowo uchwala co nastepuje:

i

§1

1. Zgodnie =z uwarunkowaniami wynikajacymi =z dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, a takze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, uwzgledniajac przyjete w studium kierunki rozwoju Gminy Bobowo, oraz
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego, wprowadza si¢ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowo uchwalonego uchwala Rady Gminy Bobowo nr:  XIII /
18//2000 z dnia 13. 06. 2000r

nastepujace zmiany:

1.1 w zalaczniku graficznym ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bobowo” - rysunek w skali 1 : 10.000 - wprowadza si¢ zmiany
oznaczone symbolami:

AZM 1 wie§ Bobowo (dzialka 198 cze$¢), zabudowa mieszkaniows, jako funkcja gléwna, z
zagospodarowaniem towarzyszacym. / ustugi, rzemiosto itp./

1.2 W tekscie studium wprowadza si¢ zmiany:

- w pkt 4 Kierunki rozwoju zabudowy —Bobowo, wprowadza si¢: Teren 7M obszar zabudowy
zwartej polozony przy drodze wojewodzkiej na pétnoc od terenu 2P,. korzystne polozenie ze
wzgledu na istniejace uzbrojenie i dogodne polozenie ( patrz zatacznik kart w skali 1: 10.000)
powierzchnia terenu — ok. 4,5 ha

charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna dziatki o pow. min. 1000m?

- zabudowa ustugowa, dziatki min. 1500 m?

teren w strefie ,,N” —kontynuacji i harmonijnych powiazan z uktadem historycznym

przed rozpoczgciem procesu  inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego

W pkt 4.4.Tereny wskazanego rozwoju funkcji gospodarczych, produkcyjno-ustugowych, oraz
pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowo-gospodarczej

likwiduje sie¢ zapis: Teren wzdtuz drogi wojewddzkiej na pdtnoc od terenu 2P, teren w strefie
..IN”- kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukladami historycznymi

- przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



§2
Integralng czes¢ niniejszej uchwaly stanowia :
1) tekst
2) zalacznik graficzny Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Bobowo™ - rysunek w skali 1 : 10.000
3) zatacznik nr 1 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

§3

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

PRIEWODNICZACY RADY

Janusz Shalski
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Zalycznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXVI1/174/09
Rady Gminy Bobowo

z dnia 25.11.2009 r.

Rozstrzygnigcie rozpatrzenia zgloszonych uwag do wylozonego projektu Studium
Uwarunkowan Zagospodarowania Gminy Bobowo.

1. Do projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania Gminy Bobowo,
dziatka nr 198 cz. potozonej w Bobowie wylozonego od dnia 27.06.2009 r. do dnia 27.07.2009 r .
do dnia 17.08.2009 1. - uwag nie wniesiono.



Uchwata XXIV/177/05 Rady Gminy Bobowo z dnia z dnia 30.08.2005 r.
W sprawie

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowo, uchwalonego uchwatg nr Xl11/18/2000
Rady Gminy Bobowo z dnia 13.06.2000r



UCHWALA NR XXIV/177/05

Rady Gminy Boeboweo
zdnia 30 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium

uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowae.

Na podstawie art. 9 i art.12.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Z 11. 07. 2003r ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r 0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2001t nr
142 poz. 1591 ) Rada Gminy Bobowo uchwala, co nastepuje:

§1

Luchwala sic zmiane studium uwarunkowar 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego dotyczacy /w obszarow:

a. wie$ Bobowo, obszar oznaczony na zalaczmku graficznym nr 1 jako ZS1

§2
1. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z dotychczasowego przeznaczemnia i
zagospodarowania terenu, a takze stanu i funkcjonowania érodowiska przyrodniczego i
kulturowego, uwzgledniajac przyjete w studium kierunki rozwoju gminy Bobowo
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
obszar ZS1 we wsi Bohowo przeznacza si¢ na lokalizacje oczyszezalni $cickéw lub
zamiennie na lokalizacje przemystu i ustug.

§3

Zatacznikami do uchwaly jest:
I, czese tekstowa Studium,

2. Rysunek Studium w skali 1: 10.000 2 namniesiong zmiang
3. Rozstrzygniecic o sposobie rozpatrzenia uwag

§4

1. Uchwala wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Bobowo

Janysz Skalski_

s ehs ts



Zalgceznik nr 3

do Uchwaly Nr XXTV/177/05
Rady Gminy Bobowo

z dnia 30.08.2005r.

Rozstizygnigeie rozpatrzenia zgloszonych uwag na postawie Art. 11 pkt 11 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wylozonego projektu
Studium Uwarunkowan Zagospodarowania Gminy Bobowo.

Do projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Bobowo
wylozonego od dnia 22.04.2005 r. do dnia 23.05.2005 1. uwag nie wniesiono.




Studium uwarunkowa n i kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Bobowo
Uchwata nr Xl11/18/2000 Rady Gminy Bobowo
z dnia 13.06.2000 r.

- tekst ujednolicony —
Zatacznik nr 1
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FAZA IV “KIERUNKI”
ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

A. CZESC OPISOWA:

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - synteza.

A. CZESC GRAFICZNA:

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej
7:10 000

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego | zasady polityki przestrzenne
1:25 000

3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 1:25 000

4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej uzbrojenie wod-kan — tereny
zabudowy 1:10 000 — zatgcznik do tekstu
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Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwoch
zasadniczych: uwarunkowania | kierunki okreslonych w Ustawie) czesc prac nad
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy
BOBOWO

Zgodnie z wymogami ustawowymi - Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz.U. 15/99 poz. 139, z pozZnigjszymi
zmianami) art. 6 pkt 5 :

5. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow

szczegolnych,

2) lokalne wartosci zasobow Srodowiska przyrodniczego | zagrozenia
srodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane ze wskazaniem, w miare potrzeby, terenow
wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacii,

5) obszary, ktore mogg byc¢ przeznaczone pod zabudoweg ze wskazaniem, w
miare potrzeby obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

6) obszary, ktore mogg byc przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajgcg z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej,

7) kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na
ktorych bedg stosowane indywidualne | grupowe systemy oczyszczania
sciekow, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

8) obszary, dla ktorych sporzgdzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych
lub ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

9) obszary przewidywane do realizacji zadan i programow wynikajgcych z
polityki, o ktére] mowa w ust. 2 (cyt. Zarzad gminy sporzadza studium
uwzgledniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzenne;

panstwa na obszarze wojewodztwa)

Studivm nwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Jest to propozycja zespotu autorskiego Studium ..., dotyczgcq mozliwosci
ksztattowania przestrzeni gminy dla realizacji gtownych jej celow sformutowanych w
etapie Il opracowania “Cele rozwoju i ich hierarchia. Koncepcje zagospodarowania
przestrzennego”

Na podstawie zatozen projektowych sformutowano:

— zasady ochrony | ksztattowania cennych wartoSci srodowiska przyrodniczego |
kulturowego
wytyczono tereny pod nowg zabudowe

~ okreslono tereny do opracowan planistycznych

Studinm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prrestriennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ
marzec 2000r. 7
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1. Zalozenia projektowe kierunkoéw rozwoju przestrzennego

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w
jakich zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania |
zagospodarowania terenow. Wiadze samorzgdowe muszg same rozstrzygnagc, jak
najefektywniej wykorzystac i powiekszac trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby
naturalne gminy. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowig
deklaracje dziatan Zarzgdu Gminy w poszczegolnych dziedzinach dziatalnosci.
Studium zatem, zwiaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawierac istotne informacje
o zmianach, ktore prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapiséw Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje
poczucie stabilnosci mieszkancow gminy i inwestorow oraz pozwala skutecznie
kierowac rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu stuzace wplywowi na stan
zagospodarowania przestrzennego i realizacji polityki przestrzenne] w gminie sg
zroznicowane; moga to by¢ na przykiad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaly Rady Gminy, plany miejscowe | ich zakres
przestrzenny oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe l|okalne, referenda
mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepnosSc informacji, poziom obstugi
interesantow, jakos¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnosc¢ instytucji gminnych ustugowych | ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspoipraca miedzygminna, z administracja
rzagdowg, z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci
lokalnych, lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i je] jednostek organizacyjnych w
realizowanie polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegolnych

przedsiewziec itp.

Studivm wwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego Gminy Bobowo
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f) gospodarka mieniem - tj. sposob wykorzystania gruntow, budynkow, lokali,

okreslenie standardow zagospodarowania (to np. w planach miejscowych),

programy rewaloryzacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci | ograniczen dziatania mozna

wyrozni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

polityka ochronna w stosunku do cennych elementdéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

polityka wyrownawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych
elementach  zagospodarowania, poprawie obecnych  warunkéw  zycia
mieszkancow,

polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych

przedsiewziec

W nawigzaniu do w/wym rodzajoéw polityk przestrzennych ustalono wazne dla

gminy cele generalne w dazeniu do zrownowazonego rozwoju.

1. POLITYKA ROZWOJU — poprawa wyposazenia gminy w infrastrukture
techniczng i komunikacyjng, tworzenie warunkow realizacji nowych
zaktfadow pracy- rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego oraz rozwoju
bazy agroturystycznej — wykorzystanie szansy dosyc¢ dobrego potozenia
gminy — odlegto$¢ aglomeracji gdanskiej i bliskie potozenie projektowanego
wezta autostrady A1 oraz sasiedztwo osrodka wzrostu gospodarczego
Starogardu  Gdanskiego, a takze, wykorzystujgc dobre  warunki
agroekologiczne, stworzenie dla wytwarzanych produktow rolnych bazy
przetworczej; wykorzystanie atrakcyjnego przyrodniczo | krajobrazowo

obszaru wschodniej czesci gminy.

2. POLITYKA WYROWNAWCZA — poprawa jakosci zycia mieszkarcow,
przeciwdziatanie bezrobociu w gminie — polepszenie warunkow zycia
mieszkancow gminy w zaspokajaniu podstawowych potrzeb oraz wyréwnanie
standardow cywilizacyjnych zycia, gléwnie w dziedzinie mieszkalnictwa,

wyposazeniu w infrastrukture ustugowg i zaspokojeniu potrzeb pracy.

Studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarovwania przestrzennego Gminy Bobowo
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3. POLITYKA OCHRONNA - ochrona cennych wartosci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego gtéwnie lokalnych i ponad lokalnych
elementow $rodowiska poprawiajgcych ekologiczne warunki zycia, a takze

ochrona tozsamosci kulturowej — tradycyjnych uktadow wiejskich i krajobrazu

kulturowego

4. POLITYKA PROEKOLOGICZNA - pozyskiwanie energii odnawialnej

Produkcja energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w tym wykorzystanie energii
wiatru jest dziataniem zgodnym z politykg energetyczng i ekologiczng panstwa.

Studivm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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1.2. Polityka przestrzenna wojewodztwa na terenie gminy

w sferze przyrodniczej:

e Obszar gminy znajduje sie w zlewni do szczegolnej ochrony ze wzgledu na
stopien zurbanizowania i obcigzenia sciekami

o Projektuje sie we wschodnie] czesci gminy utworzenie obszaru chronionego
krajobrazu ,Doliny Wegiermucy”

o Obszar gminy okresla sie jako obszar o najwyzszych wartosciach dla rolnictwa

W sferze gospodarki | procesow urbanizacii

» Pasmo wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 222 — od Starogardu do Bobowa okreslone
jest jako pasmo koncentracji ludnosci

« Potozenie w pasmie oddziatywan regionalnych autostrady A-1

1.3. Program spoteczno gospodarczy. Warianty rozwoju demograficznego.

Problematyka spoteczno-gospodarcza w ,Studium...” obejmuje elementy tworzace
tzw. ,jakos¢ zycia’ mieszkancow, do ktorych zaliczono: infrastrukture mieszkaniowo-
ustugowg, rynek pracy, potencjat gospodarczy gminy. Punktem wyjscia dla
sformutowania programu spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy jest sytuacja
demograficzna gminy, w tym prognoza rozwoju demograficznego.

Na wstepny projekt rozwoju gminy Bobowo w sferze spoteczno-gospodarczej
sktadajg sie:

- prognoza rozwoju demograficznego

- prognoza popytu na miejsca pracy

- program rozwoju budownictwa mieszkaniowego

- program rozwoju ustug dla ludnosci

- program rozwoju gospodarki lokalnej

Prognoza demograficzna

Podstawg do sformutowania prognozy liczby ludnosci gminy do 2015 roku sg;

* obecny poziom zaludnienia

Studivm wwarunkowai i kicrunkdw zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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= jstniejgca ,mtoda” struktura wieku mieszkancow
» poziom i zmiany w wielkosci przyrostu naturalnego
» obserwowane tendencje w zakresie wielkosci i kierunkéw migracji

(rosnace, dodatnie saldo migracji do gminy)

Prognoza biologiczna, tj. prognoza rozwoju biologicznego obecnie zamieszkate] w

gminie ludnosci przewiduje do 2015 roku przyrost liczby mieszkarncow o okoto 8950
0s0b, tj. do okoto 3.800 oséb.

Wariantowo natomiast opracowana zostata prognoza wielkosci migracji do 2015r.,

roznigca sie wielkoscig salda migracji(od 1994 r. zostat zatrzymany odptyw ludnosci z
gminy Bobowo i wcigz zwieksza sie dodatnie saldo migracji do gminy w
zwiekszajacym sie stopniu mieszkancéw miast). Przyjeto ze w wyniku naptywu
ludnosci do gminy liczba ich do 2015 r. zwiekszy sie w | wariancie o okoto 500 0sob,
w wariancie || o okoto 1000 osaéb,

Pomigracyjna prognoza demograficzna dla gminy Bobowo do 2015 r. przewiduje

ogotem 0sob:

| wariant — 4.300 osob
Il wariant — 4.800 osob
Oznacza to w okresie 15-letnim 1999-2015 dynamike przyrostu 150,0 w | wariancie |
168,0 w |l wariancie. W latach minionych tj. 1992-1999 w okresie 7-letnim ( przy
ujemnym saldzie migracji z gminy ale wyzszym niz obecnie przyroscie naturalnym)
dynamika przyrostu liczby ludnosci wynosita prawie 130,0. W sytuacji obecnej kiedy
zwieksza sie naptyw ludnosci z roku na rok, a jednoczesnie utrzymuje sie przyrost
naturalny na dos¢ wysokim poziomie, bardzie] prawdopodobny wydaje sie rozwoj
ludnosci wg wariantu |1, tj. wariantu wiekszego ,otwarcia” dla funkcji osadnicze;.
Dalsze wyliczenia programowe wykonano dla obu wariantéw liczby ludnosci
gminy.
Prognozowane rozmieszczenie ludnosci w obrebie gminy do roku 2015
przedstawia ponizsze zestawienie. Nawigzuje ono do rozwoju struktury funkcjonalno-

przestrzennej gminy przyjetej w , Studium...”

Studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
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Liczba i rozmieszczenie mieszkancow gminy Bobowo do 2015 roku.

Liczba ludnosci /osoby
'Stan Przyrost w latach|Stan prognozowany w
wyszczegolnienie istniejgcy | 1999-2015 2015 .

1999r, Wariant | [Wariant Il | Wariant | | Wariant ||
Gmina ogdtem —wtym: | 2.850 | 1.450 1.950 4300 | 4800
Bobowo 1269 | 1.130 1.380 2.400 2.650
Grabowo B. 487 40 140 530 630
Grabowiec 181 10 40 190 220
Jabtéwko 325 200 200 520 520
Smolag 120 20 40 140 160
Wysoka 468 50 150 520 620

Prognoza popytu na miejsca pracy

Rownolegle z rozwojem ludnosciowym gminy zmieniac sie bedzie struktura
wieku jej mieszkancow w kierunku:

- zmniejszenia udziatu grupy oséb w wieku przedprodukcyjnym (z 32,9%

obecnie do 28,5% w 2015 r.
- wzrostu odsetka osdb w wieku produkcyjnym (z58,8% do 60,0%)
- wzrostu udziatu osob w wieku poprodukcyjnym (z8,3% do 11,5%)
Strukturalny wzrost odsetka osob w wieku produkcyjnym zrodzi dodatkowy popyt na
miejsca pracy, popyt juz obecnie niezaspokojony, czego wyrazem jest dos¢ wysokie
bezrobocie i liczne wyjazdy mieszkancow do pracy poza teren gminy Bobowo.
Dla opracowania prognozy bilansu miejsc pracy do 2015 roku w gminie
Bobowo przyjeto nastepujgce zatozenia:
- wzrost udziatu grupy osob w wieku produkcyjnym w ogoélnej strukturze
wieku (do 60%)

- zmnigjszenie odsetka bezrobotnych w ogolnej liczbie osob w wieku
produkcyjnym (z ok.12,0% do 7,0% w 2015 r.)

- niewielki wzrost stopnia aktywnosci zawodowej mieszkancow (spadek

liczby urodzen, wzrost kwalifikacji, zmniejszenie szarej strefy zatrudnienia,

Studium wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania prrestriennego Gminy Bobowo
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coraz lepsze przystosowanie sie do warunkow gospodarki rynkowej), dO
50,0% ogotu ludnosci gminy
Bilans popytu na miejsca pracy w gminie w 2015 roku przedstawia sie nastepujgco

(wyliczenie wiasne):

Stan istniejacy Stan prognozowany-2015r.

1999r. W | W I
- Liczba mieszkancow ogotem (0sob) 2.850 4.300 4.800
- ludnos¢ w wieku produkecyjnym (oséb) 1.680 2.580 2.880
- aktywni zawodowo ogotem (osob) w 1.400 2.150 2.400
tym:
a. pracujacy na miejscu +wyjazdy 1.200 1.870 2.200
b. bezrobotni 200 180 200
- bierni zawodowo (osob) 280 430 480
- Liczba miejsc pracy na terenie gminy 1.060 1.750 1.960
- % zaspokojenia potrzeb pracujgcych
mieszkancéw gminy 88,3 89,0 89,0

Rozwoj demograficzny gminy w obu wariantach wymaga znacznego przyrostu
nowych miejsc pracy, aby ,dostepnos¢ do pracy” ludnosci gminy nie pogorszyla sie.
W I-szym wariancie przyrost ten powinien wynaosi¢ ok. 700 miejsc, w ll-gim wariancie
ok. 900 miejsc pracy.

Gtowny przyrost nowych miejsc zatrudnienia spodziewany jest w sektorze
prywatnym , przede wszystkim w ustugach ( z ok. 20% obecnie do ok.25% w 2015
r.), oraz w drobnej wytworczosci i w budownictwie. Udziat rolnictwa w globalnym
miejscowym rynku pracy bedzie spadac w miare restrukturyzacji rolnictwa w kierunku

przygotowania rolnictwa do wymogow Unii Europejskiej.

Program rozwoju budownictwa mieszkanioweqo

Dla okreslenia programu mieszkaniowego na okres najblizszych 15-tu lat,
obok liczby ludnosci szczegdlnie istotne znaczenie ma liczba i struktura gospodarstw
domowych, poniewaz potrzeby mieszkaniowe sg bezposrednig pochodng ich

przyrostu.

Studivm wvarunkowai i kierunkow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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Z opracowan w skali wojewodztwa (strategia rozwoju wojewodztwa gd. 2000
plus) wynika, ze tempo przyrostu liczby gospodarstw domowych (szczegodlnie w
miastach, ale nie tylko) jest znacznie szybsze niz dynamika rozwoju liczby ludnosci.
Popyt na mieszkania tworzg przede wszystkim nowe gospodarstwa domowe
tworzone przez miodych ludzi zaktadajacych rodziny oraz gospodarstwa domowe
mieszkajgce do tej pory nie samodzielnie, tzw. ,ukryty” popyt na mieszkania, ktory w
petni ujawniac sie bedzie w miare rozwoju gminy | poprawy zamoznosci g
mieszkancow
W programie mieszkaniowym do 2015 roku przyjeto zatozenia:
- dynamika przyrostu nowych gospodarstw bedzie wieksza o ok. 7% w
stosunku do dynamiki przyrostu ludnosci
- zatozono tez poprawe warunkow zamieszkiwania (,rozgeszczenie”
mieszkan) , co wyraza wskaznik liczby osob na 1 mieszkanie wynoszacy
obecnie ok. 4,58 —w 2015 . ok. 4,3.
WielkosS¢ programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego do 2015 r. i jego
rozmieszczenie wyrazone w liczbie nowych mieszkan pokazuje ponizsze
zestawienie:
- zasoby mieszkaniowe — ilos¢ mieszkan w gminie ogotem w 1999r. — 622
mieszkania

- przyrost liczby mieszkan w latach 2000 — 2015 w obu wariantach:

Gmina wariant | — 370 wariant Il — 495
W tym:

Bobowo 290 385
Jabtowko 50 50
Wysoka 13 35
Grabowo B. 10 33
Grabowiec 2 10
Smolag 5 10

- wielkos¢ zasobow mieszkaniowych w gminie ogdtem w 2015 roku
wariant | wariant I
okoto 990 okoto 1.115
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Program rozwoju ustug dla ludnosci

W gminie Bobowo usytuowane sg tylko podstawowe urzgdzenia ustugowe.
Urzadzenia o charakterze ponadpodstawowym dla mieszkancow gminy znajdujg sie
w miescie Starogard Gd. . Taki charakter gminnego podstawowego osrodka
ustugowego w Bobowie utrzymany bedzie rowniez w przysziosci.

Poziom zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy w ustugi jest poréwnywalny
do $redniego dla gmin wiejskich, ale nie jest to poziom zadawalajgcy , szczegolnie w
zakresie ochrony zdrowia.

Program rozwoju ustug do 2015 roku uwzglednia:

- obecng sytuacjg | wyposazenie ustugowe gminy

- rozwoj demograficzny gminy z uwzglednieniem zmian w strukturze wieku

- wyréwnanie standardow w najbardziej zaniedbanych dziedzinach ustug

- poprawe ogolnego wyposazenia w ustugi

- poprawe funkcjonalnoéci swiadczenia ustug

Ustugi publiczne

Opieka przedszkolna

W gminie ok. 37% dzieci w wieku 3 —6 lat abjetych jest opieka przedszkolna,
tj. 67 dzieci. Z tego w 2 klasach ,0" — 18 dzieci i w 2 oddziatach w przedszkolu w
Bobowie — 49 dzieci.

Obecnie nie wszystkie miejsca w przedszkolu sg wykorzystane (57 migjsc — 49
dzieci)

Do 2015 r. odsetek dzieci w tej grupie wiekowe] zmniejszy sig, ale ale
wzrosnie ich liczba bezwzgledna do ok. 215 i 240 dzieci, w zaleznosci od wariantu
liczby ludnosci (obecnie jest ok. 170 — 180 dzieci 3 — 6 latkow).

Rozwdj] zamoznosci gminy, wzrost zamoznosci mieszkancow , spadek liczby
urodzen | wzrost aktywnosci zawodowej kobiet, spowodujg wieksze zainteresowanie
placéwkami opieki przedszkolnej.

Do 2015 r. przewiduje sie objecie opiekg przedszkolng 40,0% grupy wiekowej
3 — 6 lat, w tym 6 — latkdw opiekg w klasach ,0" — wych . Zabezpieczenie przysziych

mieszkancow to:

Studium wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania prrestriennego Gminy Bohowo
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Wariant | Wariant |l

86 dzieci, w tym 96 dzieci, w tym:
- klasy ,0" — 26 dzieci (2 oddz.) - klasy ,0" — 26 dzieci (2 oddz.)
- przedszkole — 60 dzieci (20ddz.) - przedszkole — 70dzieci (3 oddz.)

W najblizszych 15-tu latach nalezy przedszkolne klasy ,0" — we dla grupy 6 — latkow,
za$ dla dzieci 3 — 5 lat zapewnic¢ 60 — 70 miejsc w przedszkolu. Oznacza to potrzebe
rozbudowy obecnego przedszkola, ktére musiatoby pomiescic 70 dzieci, tj. 3 oddziaty
po 24 dzieci, lub organizacje nowego 3 — oddziatowego w innym obiekcie na terenie

Bobowa.

Oswiata
Obecnie w gminie w 3 placowkach szkolnych (Bobowo, Grabowo, Wysoka) mieszczg
sie 24 pomieszczenie do nauki, z ktérych korzystajg uczniowie szkot podstawowych i
od wrzesnia uczniowie | klasy gimnazjum ( w Bobowie).

Przy zatozonych zmianach struktury wieku liczba uczniow szkot
podstawowych i gimnazjum oraz potrzeby w zakresie bazy szkolnictwa dla tych

uczniow. Do 2015 roku bedg nastepujace (wyliczenia wiasne).

1. Szkoty podstawowe:

Wariant | Wariant ||
=  Uczniow 410 460
= (Oddziaty szkolne (25 uczniow / oddziat) 16-17 18-19
= Pomieszczenia do nauki
- 1 o0ddz. /1 pom. do nauki 17 19
- przy wsk. zmianowosci-1,2 oddz./1 pom.d.n. 14 16
2. Gimnazjum
Wariant | Wariant |l
=  Ucznidw 235 265
= (QOddziatow szkolnych 9-10 10-11
= Pomieszczen do nauki — przy wskazniku
zmianowosci 1,3 oddz. / 1 pom. do nauki 8 9
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Minimalne potrzeby gminy do 2015 roku to okoto 25 pomieszczen do nauki w
wariancie | 1 28 pomieszczen do nauki w wariancie Il a tgcznie z klasami ,0" przy
szkotach podstawowych 27 — 30 pomieszczen szkolnych.

W gminie konieczna jest zatem budowa nowej placowki szkolnej ( szkoly
podstawowej lub gimnazjum z minimalng iloscig pomieszczen do nauki wynoszgca 6

klas oraz z salg gimnastyczng aby zabezpieczy¢ przyszta potrzeby oswiatowe.

Ochrona zdrowia

Ustugi w zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej swiadczy gminny osrodek zdrowia
w Bobowie z 2-oma gabinetami lekarskimi (bez stomatologa). Budynek ma 274 m?
pow. uz , jest to obiekt funkcjonalny i w dobrym stanie technicznym. Dla poprawy
dostepnosci mieszkancow gminy do ustug podstawowej opieki lekarskiej nalezatoby
podjac dziatania w kierunku:

* Zwigkszeniu liczby zatrudnionych lekarzy i personelu $redniego

* Wydtuzeniu czasu pracy osrodka zdrowia, ewentualnie - w dalszej przysziosci

rozbudowy osrodka

* Uruchomienia placowki apteczne;.

Kultura

Funkcje upowszechniania kultury na terenie gminy Bobowo petmig Gminny Osrodek
Sportu i Rekreaciji, trzy placowki biblioteczne publiczne (Biblioteka Publiczna i jej 2
filie) 3 biblioteki przyszkolne i 3 $wietlice wiejskie.

Do 2015 roku w Bobowie wskazana jest organizacja Gminnego Osrodka
Kultury z programem dziatalnosci ktory zaspokoitby potrzeby wszystkich
mieszkancow , w tym szczegdinie mtodziezy (sala widowiskowa, biblioteka, czytelnia,
Klub, kawiarnia itp.).

Nalezy tez adaptowac $wietlice w miejscowosciach: Grabowiec, Grabowo,

Jabtowko.

Sport, zieler, wypoczynek

Obiekty sportowe ktore funkcjonujg w gminie to nieurzadzone boiska sportowe w
miejscowosciach Bobowo, Grabowo. Nie ma urzadzonych terenéw zieleni i

wypoczynku.
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Do 2015 roku w gminie jest potrzeba urzadzenia na terenie wsi gminnej
obiektu sportowego mieszczacego petnowymiarowe urzgdzone boisko z bieznig, salg
sportowa ktory mogtby spetniac funkcje publiczne stuzyc dla potrzeb szkolnych. W
jednym kompleksie z obiektem sportowym mogtyby zostac urzgdzone tereny zieleni |

wypoczynku dla mieszkarcéow gminy i plac zabaw dla dzieci.

Inne ustugi publiczne

Z innych placowek ktore juz obecnie nie spetniajg, ze wzgledow funkcjonalnych
nalezycie swej roli wymieni¢ nalezy: Urzad Gminy, Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej, Urzad Pocztowy, Bank Spotdzielczy. Niektore z tych funkcji bedg mogty
byC zlokalizowane w obiekcie istniejgcej szkoty podstawowej po jej przeniesieniu do

nowego obiektu zespole projektowanego ,centrum ustugowego”.

Ustugi komercyjne

Handel detaliczny

11 placowek handlu detalicznego w gminie, o lacznej pow.uz. 623 m® nie
zabezpiecza nalezycie podstawowych potrzeb mieszkancow (218 m® pow.uz./ 1000
mieszkancow). Niektore mate i wieksze miejscowosci nie dysponujg ani jedng
placowka handlowa.

Wraz ze wzrostem liczby mieszkancow i potrzebg lepszego wyposazenia
gminy w zakresie handlu do 2015 roku przewiduje sie nowg powierzchnie rzedu
670m® w | wariancie i 820 m? w Il wariancie, co poprawitoby stopien zaspokojenia
potrzeb do 300 m* pow.uz./1000 mieszkaricow gminy.

Nowe placowki handlowe powinny powstac w pierwszej kolejnosci w miejscowosci
Jabtowko, do tej pory nie majacej ani jednego sklepu oraz w innych miejscowosciach
gdzie zwiekszy sie liczba mieszkancow. Rozmieszczenie nowej powierzchni dla

handlu proponuje sie nastepujgco:

- Jabtéwko 200 m? ( w zespole projektowanej zabudowy zwartej)
- Grabowo B. 100 m? ( w ramach organizacji matego centrum)

- Wysoka 70 m2( w ramach organizacji matego centrum)
Grabowiec .50 m? ‘

Bobowo 250 do 400 m? ( w ramach organjzacji‘centrum)
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Gastronomia

W ramach organizacji centrum handlowo — ustugowego we wsi Bobowo proponuje
sie nowy obiekt gastronomiczny o 60 m” pow.uz. ( restauracja, bar kawiarnia ) oraz
20 m? w kawiarni w GOK , a takze adaptacje istniejgcych obiektéow ( Zajazd, Dwor

Mysliwski )

Rzemiosto
Siedem wsrod 11-tu istniejgcych w gminie zaktadow | punktow ustug rzemiesiniczych
znajduje sie w Bobowie. Sg to ustugi ucigzliwe i nieucigzliwe.

Rozwdj ustug komercyjnych w tym rzemiosta to wazne zrodto nowych miejsc
pracy i powinien by¢ wspierany przez wtadze gminy. Celowy jst rozwoj urzadzen |
ustug rzemieslniczych w miejscowosciach Grabowo, Jabtowko | Wysoka oraz ustug
bytowych w Bobowie (tworzgcych centrum handlowo-ustugowe) np.: placowki

naprawy sprzetu gospodarstwa domowego, RTV, zegarmistrz, krawiectwo itp.

Program rozwoju gospodarki lokalne]

Gospodarka gminy to catoksztalt dziatalnosci materialnej i niematerialnej wszystkich
podmiotéw gospodarczych i 0séb fizycznych na terenie gminy, ktory znajduje swoj
wyraz w wielkosci rynku pracy, w wielkosci dochoddw gminy, i jej mieszkancow. Stan
rozwoju gospodarki lokalnej warunkuje obecny poziom i warunki zycia mieszkancow

gminy, a takze determinuje jej mozliwosci rozwojowe (inwestycyjne).

Rolnictwo
Rolnictwo, gtownie indywidualne jest podstawowa funkcjg gospodarczg gminy (48%
miejsc pracy) | takg pozostanie rowniez w najblizszych kilkunastu latach.

Rolnictwo gminy cechuje zbyt duze rozdrobnienie areatu, za duze zatrudnienie
i mata efektywnosSc ($redni poziom ,towarowosci” gospodarstw ~58 3% | bardzo
niska ,dochodowosc¢” gospodarstw - tylko okolo 34,0% gospodarstw indywidualnych
utrzymuje sie z rolnictwa)

Rolnictwo gminu w swym obecnym ksztatcie i strukturze nie zapewnia rozwoju
gminie i poprawy poziomu zycia ludnosci zwigzanej z rolnictwem. Konieczna jest jego
restrukturyzacja. PrzysztosC rolnictwa i jego rozwo] w najblizszych latach *bedg
wypadkowg dziatan wtadz centralnych (uregulowania prawne, polityka celna, polityka

finansowa itd.) ale tez dziatan wiadz samorzgdowych.
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Atutami dla rolnictwa gminy sg: dosc dobra gleby, wysoki poziom prywatyzacii
gospodarki, korzystna struktura wieku i wyksztatcenia osob zwigzanych z rolnictwem,
a takze bliskosc rynku zbytu Starogardu Gdanskiego. Stabg strong jest przerost
zatrudnienia o struktura agralna, ze znacznym rozdrobnieniem gospodarstw
indywidualnych. Oceniajgc przysztos¢ rolnictwa nalezy uwzgledni¢ fakt | ze nie
nastgpi znaczgcy wzrost krajowego popytu na zywnosé. Nie rokuje to optacalnosci
intensyfikacji tradycyjnej produkcji. Rozwoju rolnictwa nalezy upatrywac w
zdecydowanej poprawie jakosci produktéw rolnych. Nalezy zwréci¢ uwage na rozwdj
produkcji majgce] wigksze mozliwosci zbytu za granicg (np. zdrowa zywnosg) |
znajdujgcej luki w zaopatrzeniu aglomeracji gdanskiej (np. uprawa warzyw, rosli
przyprawowych, leczniczych, specjalnych odmian ziemniakdéw konsumpcyjnych czy
hodowla wyselekcjonowanych odmian zwierzat itp.) Bardzo waznym zadaniem w
polityce rolnej jest tworzenie warunkéw do koncentracji ziemi, gdyz jest to jeden z
najwazniejszych czynnikow restrukturyzacji rolnictwa. Zdaniem specjalistow po
wejsciu Polski do Unii Europejskiej , w pierwszej kolejnosci wyeliminowane beda
gospodarstwa rolne mate do (10,0 ha) , majgce tylko symboliczny kontakt z rynkiem
(gospodarstwa nietowarowe). Dopiero gospodarstwa powyzej 15,0 ha bedg miesé
szans¢ na utrzymaniu sie na rynku unijnym (w gminie Bobowo ponad 30%
gospodarstw to gospodarstwa ponizej 15,0 ha uzytkéw rolnych). Taka koncentracja
ziemi nie bedzie jednak mozliwa bez tworzenia na wsi i w matych miastach nowych
miejsc pracy poza rolnictwem. Rolnictwo nie jest tg galezig gospodarki, w ktorej
nalezy oczekiwac przyrostu nowych miejsc pracy. Znacznie wieksze mozliwosci w
tym wzgledzie daje przemyst wspolpracujgcy z rolnictwem tj. przetworstwo rolno-
spozywcze. Dziedzing utatwiajgcg przetrwanie trudnych warunkéw transformacii
gospodarki i rolnictwa, szczegdlnie dla matych gospodarstw rolnych, moze tez byé
agroturystyka (wykorzystanie zagrod, stoddt itp. lub nowe urzgdzenia stuzace

rekreacji, jak np. szkotki jazdy konnej, czy wezasy w siodle).

Dziatalnos¢ pozarolnicza

Rozwdj gospodarczy, jak juz wspomniano wczesniej, jest sitg napedows proceséw
rozwojowych, a widocznym efektem tego rozwoju w skali gospodarki lokalnej jest
wzrost liczby miejsc pracy. Stymulowanie rozwoju gospodarki poprzez kreowanie
mozliwie najbardziej dogodnych warunkéw dla rozwoju matej i $rednigj

przedsigbiorczosci powinno by¢ przedmiotem szczegolnej troski wtadz gminy. )

Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ)
marzec 2000r. 21




Przedsighiorshwo Projekiowo-Realizacyjne ,, DOM ™ sp. z.0.0.
Starogard Cidanski

Gminie Bobowo zarejestrowanych jest ponad 100 podmiotéw gospodarczych,
gtéwnie w sektorze prywatnym (92,6%), zas dominujacg forma organizacyjno-
prawng dziatalnosci sg zaktady osob fizycznych (83,6% w gminie, Srednio w
wojewodztwie gdanskim tylko 77,5%). Mozna przypuszczaé ze jest to w gminie
gtowna forma ucieczki przed bezrobociem. Jednak statystycznie na 1 podmiot
gospodarczy w gminie Bobowo przypada 3-krotnie wiecej mieszkancéw niz w woj.
gdanskim, co okresla rozwoj gospodarki jako staby. Przyczyn tego nalezy upatrywac
w braku srodkow finansowych na inwestycje oraz blisko$¢ rynku pracy w miescie
Starogard Gd., co ostabia bodzce do podejmowania ryzyka zwigzanego z
dziatalnoscig na wtasny rachunek.

W ostatnich latach wzrasta w strukturze rodzajowej podmiotow
gospodarczych udziat dziatalnosci produkcyjnej oraz ustug, co uznacé nalezy za
zjawisko pozytywne, rokujgce poprawe na rynku pracy.

Popieranie przez wiadze samorzgdowe rozwoju dziatalnosci gospodarczej |
stymulowanie pozgdanych jego kierunkow moze zostaé zainicjowane przez oferte
terenowg i odpowiednie przygotowanie terenéw dla ewentualnych inwestorow,
dostepnosc komunikacyjna, uregulowane sprawy wtasnosciowe, dokonane podziaty |

scalenia, podstawowe uzbrojenie, wspomaganie finansowe i promocja).
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2. Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

2.1. Obszary i obiekty objete ochrong

W granicach gminy nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu ,Ustawy o ochronie przyrody”.

Jedynga sformalizowang forma ochrony szaty roslinnej na obszarze gminy jest
zespol dworsko-parkowy w Mysinku, wymieniony w ,Wykazie parkow zespotow
rezydencjonalnych woj. gdanskiego” — park ten jest objety nadzorem Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
2.2. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong

Rezerwat przyrody ,,Grad w Mysinku”

Jest to fragment gradu kontynentalnego okreslany jako najcenniejszy
przyrodniczo obszar w gminie. Jego powierzchnia wynosi ok.6 ha. Obszar cechuje
sie wielogatunkowym | wielowarstwowym drzewostanem, bogatym eutroficznym

runem oraz wystepowaniem szeregu rzadkich chronionych gatunkow roslin.

Obszar chronionego krajobrazu , Doliny Wegiermucy”

Proponuje sie wlgczy¢ do systemu obszaréw chronionych | jako czgSc obszaru
chronionego  krajobrazu  wschodnig cze$¢ gminy — rozlegte obnizenie
srodwysoczyznowe z doling Wegiermucy, charakteryzujgce sie interesujgcym
uktadem zbiorowisk roslinnych i brakiem zrodetl degradacji srodowiska

przyrodniczego.

Na obszarach chronionego krajobrazu obowigzujg zasady gospodarowania okreslone
Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 roku w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Wo.
Pom. 2005 nr 29, poz. 585), zmienione Rozporzadzeniem Nr 23/07 Wojewody
Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. 2007 nr 117,
poz. 2036), wprowadzajgce nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu
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ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna,
rybacka i towiecka;

2) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ziozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna,
rybacka i towiecka;

3) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

4) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

5) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

6) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

7) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,;

8) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;
9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow

rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzadzenn wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Uzytek ekologiczny , Olszki”

Zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody” : wzytkami ekologicznymi sa
zasfugujgce na ochrong pozostatosci ekosysteméw, majace znaczenie dla
zachowania unikatowych zasobdw genowych i typdw Srodowisk |, jak: naturalne
zbiorniki wodne , srédpolne i $rodlesne ,oczka wodne”, kepy drzew im krzewow .
bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nie uzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie
Skalne skarpy, kamierice itp.
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Na terenie gminy Bobowo proponuje sie utworzenie uzytku ekologicznego na
obszarze posiadajgcym wysokie wartosci przyrodnicze, ktory obejmuje kompleks

olsdw, wilgotnych tgk i szuwardw trzcinowych w obrebie wsi Smolag.

Pomniki przyrody

W granicach gminy zinwentaryzowano ponad 42 okazate drzewa o0
parametrach pomnikowych. Ich zestawienie podano w opracowaniu Lotudium
przyrodnicze do  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bobowo, a lokalizacje w zatgczniku graficznym w skall
1:10.000. Decyzje o ich ustanowieniu moze podja¢ Wojewoda Pomorski lub Rada

Gminy w ramach wtasnych kompetencji.
2.3. Kierunki ksztaftowania i wzmocnienia osnowy ekologicznej

Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej ( szczegotowa charakterystyka —
patrz Studium przyrodnicze 1999r ) rangi regionalnej i lokalnej wymagaja ochrony w
sensie terytorialnym i jakosciowym. W ich obrebie pozgdane sa dziatania:

» pielegnacyjne (podtrzymywania aktualnego stanu),

e restytucyjne(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych),

e rewaloryzacyjne (wzrost bioroznorodnosci, zmiana funkgji)

Osnowa ekologiczna gminy wymaga takze wzmocnienia poprzez popraweg
ciagiosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja barier
antropogenicznych) oraz wzbogacenie bioréznorodnosci. Sg to nastgpujace tereny
predysponowane do wzmocnienia osnowy ekologiczne;

- wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia itp., gtéwnie zboczy form dolinnych i najstabszych
terenow rolniczych;

- wzmocnienie i wprowadzanie obudowy biologicznej ciekow i zbiornikéw wodnych
przez zadrzewienia i zakrzaczenia , w celu ksztattowania korzystnych warunkow
do wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;;

- uksztaltowanie nowych potaczeri ekologicznych przez wprowadzanie zalesien,

zadrzewien | zakrzaczen (projektowane lokalne korytarze ekologiczne) ;
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- wzmochienie | powiekszenie osnowy przez rekultywacje przyrodniczg w kierunku

lesnym terenow przeksztatconych geomechanicznie.

Lokalizacja obszarow predysponowanych do wzmocnienia osnowy ekologicznej
znajduje sie na zaf. kartograficznym , kierunki zagospodarowania przestrzennego |

zasady polityki przestrzennej” w skali 1: 10 000

2.4. Ksztaltowanie krajobrazu rolniczego i podstawowe zasady upraw i

agrotechniki rolnictwa zrownowazonego

Rejony intensyfikacji produkcji rolnej — agrokompleks wysoczyznowy obejmuje

znaczng czes¢ obszaru gminy. W zwigzku z bardzo duzym potencjatem

agroekologicznym powinny petnic funkcje obszaru produkcyjnego — upraw i hodowli.

Postuluje sie wprowadzenie | popularyzowanie zasad gospodarki rolngj

protegujgcych formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego)

+ ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie
lub wzrost réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow
siedliskowych roslin | przez stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak
najwiekszej liczby gatunkow zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac nie
zagospodarowane obszary rolnicze oraz popierac i propagowac przeksztatcanie
pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na zadrzewienia srodpolne, zalesienia,
drobne zbiorniki wodne itp.

* na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych pasow
gruntu (wzdtuz ciekdw), w celu umozliwienia rozwoju potnaturalnych zbiorowisk
roslinnych, ktdre spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennegj) lub pod
wplywem koszenia i wypasu.

e ochrone ekosystemow potnaturalnych (np. tgki) i synantropijnych w warunkach
normalnego uzytkowania gospodarczego duzych obszarow. Poniewaz ekosystemy
te powstaty | utrzymujg sie w wyniku roznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy
pielggnowac tradycyjne sposoby gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie,
aby ww. typy ekosystemow utrzymywaly sie.

e objecie ochrong zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne oraz dgzy¢ do ich wiekszego

udzialu powierzchniowego, przez protekcje spontanicznego rozwoju drzew |
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krzewow na miedzach i innych miejscach nie nadajgcych sie do rolniczego
wykorzystania.

tworzenie bariery biogeochemiczne, przeciwdziatajgce rozprzestrzenianiu sige
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej,
rekultywacje drobnych terendéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zréznicowanych  warunkéw  $rodowiskowych,  stosujac  gtownie  kierunek
rekultywacji fitomelioracyjny i krajobrazowy.

a takze w dziedzinie gospodarki rolnej poprzez:

stosowanie prawidliowego ptodozmianu, unikajac uproszczonych rotacji roslin oraz
wprowadzajgc siew miedzyplonéw wykorzystywanych na pasze lub zielony nawoz,
co prowadzi do zwiekszenia zasobdw prochnicy, przyczyniajgc sie w ten sposob
do wzrostu bogactwa glebowych zwierzat bezkregowych.

dostosowanie nawozenia do warunkéw glebowych i potrzeb odzywczych roslin w
celu maksymalnego ich wykorzystania przez rosliny i zamkniecia cykli obiegu
sktadnikow odzywczych roslin.

wyeliminowanie nadmiernych dawek nawozow mineralnych, zwtaszcza
stosowanych jednorazowo w okresach jesiennym i zimowym.

ograniczanie stosowania nawozow, zwlaszcza mineralnych i srodkow ochrony roslin
w strefach sgsiadujgcych z ciekami i zbiornikami wodnymi.

stosowanie bezodpadowych technologii uprawy, polegajgce na peinym
zagospodarowaniu w glebie wszelkich odpaddw organicznych.

stosowanie w jak najwiekszym stopniu nawozy organiczne w celu zapobiezenia
ubozeniu zasobow prochnicy, przyjmujac za podstawe dziatania bilans substancji
organicznej w glebie.

nie stosowanie gnojowicowe| technologii hodowli zwierzat.

ograniczanie wielkosci hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowe]
gleb areatéow pdl uprawnych.

rozwijanie zintegrowanych metod ochrony roélin, przy wykorzystaniu metod
agrotechnicznych, biologicznych 1 $rodkéw chemicznych o szybkim rozkiadzie w
srodowisku.

wprowadzenie kontroli wielkosci stosowanych nawozow mineralnych i srodkow

ochrony roslin.
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3. Kierunki ochrony waloréw srodowiska kulturowego i krajobrazu

3.1. Generalne zasady i kierunki ochrony doébr kultury i ksztaftowania

krajobrazu kulturowego gminy Bobowo

Dla okreslenia generalnych kierunkéw i zasad ochrony débr kultury |
ksztattowania krajobrazu kulturowego w gminie Bobowo, przyjeto nastepujace

narzedzia z zakresu regulacji | planowana rozwoju.

Sag to:

- wyznaczenie stref dziatan na rzecz ochrony dobr kultury i harmonijne
ksztattowanie krajobrazu kulturowego

- okreslenie rodzaju dziatan dla wyznaczonych stref

- zadania polityki konserwatorskiej — ochrona walorow kulturowych w postaci
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i postulowanych do wpisania do
rejestru zabytkow

- okre$lenie rodzaju dziatan w stosunku do obiektow o wartosciach
historycznych

- wskazanie obszaréw o specjalnych uwarunkowaniach — postulowanych do

sporzadzenia planu miejscowego

Dla przyblizenia poszczegolnych narzedzi sporzgdzono nastepujgcg ich

charakterystyke:
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Strefy dzialan - zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni
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uktad wiejski
o dobrze
zachowanym
uktadzie
przestrzen -
nym/
zachowany
uktad
parcelacyjny,
niwa
siedliskowa,
struktura
architektonicz
na/

le

Zachowanie:

historycznego uktadu
drog i placéw wiejskich.
historycznej linii
zabudowy

historyczne
wyksztatconej tradycji
sytuowania domow
wzdtuz linii zabudowy /
dominujgcy we wsi
sposob: kalenicowo lub
szczytowo
tradycyjnych relacji
pomiedzy powierzchnig
zabudowy a
powierzchnig dziafki
tradycyjnego uktadu
zabudowy zagrod

upelnienia zabudowy :
w ramach istniejgcej
niwy siedliskowe /
wymiana istniejgcej

substancji / bgdz podziat

duzych dziatek
siedliskowych z
zachowaniem w/w
rygorow/.

Zakaz:
wtérnej parcelacji i
dogeszczen

Zachowanie, utrzymanie i
podkreslenie walorow
historycznej substancji
architektoniczne| poprzez:
restauracje, konserwacje,
modernizacje istniejgce]
zabudowy oraz poprzez
wprowadzanie
wspotczesnej zabudowy.

Zabudowa

nowoprojektowana,

zaleca sie:

- utrzymanie tradycyjnej
skali

- utrzymanie tradycyjnej
formy

- stosowanie tradycyjnie
wystepujgcych w
regionie materiatow
budowlanych

- stosowanie tradycyjnej
kolorystyki

Zaleca sie kontynuowanie
tradycji miejscowych
warsztatow budowlanych.

Studivem wvwarunkowari i kierunkow gagospodarowania preestriennego Gminy Bobowo
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Strefa |Historyczny
U- uktad
utrzyma przestrzen -
nie ny / dobrze
historycz zachowany
nego uktad
ukladu marcelacyjnyi
wiejskie |MWa
go siedliskowa,
wypetniona w
znacznym
stopniu
wspotczesng
struktura
architektonicz
na/

Zachowanie:

- historycznego uktadu

drog i placow wiejskich.

historycznej linii

zabudowy

- historyczne
wyksztatconej tradycji
sytuowania domow
wzdtuz linii zabudowy /
dominujgcy we wsi
sposob: kalenicowo lub
szczytowo

- tradycyjnych relacji
pomiedzy powierzchnig
zabudowy a
powierzchnig dziatki

- tradycyjnego uktadu
zabudowy zagrod

Uzupelnienia zabudowy :
- wramach istniejgce]
niwy siedliskowej /
wymiana istniejace]
substancji / badz podziat
duzych dziatek
siedliskowych
- wyznaczanie nowych
dziatek siedliskowych /
w nawigzaniu do
istniejgcego uktadu,
uksztattowania terenu |
miejscowej tradycji /
: : iejski

Utrzymanie i podkreslenie
walorow historyczne]
substancji architektoniczne)
poprzez: restauracje,
konserwacje, modernizacje
istniejgcej zabudowy oraz
poprzez wprowadzanie

wspotczesnej zabudowy
harmonijnie uzupetniajgcej
'historyczny uktad.

Nowoprojektowana

zabudowa,

zaleca sie:

- utrzymanie tradycyjne|
skali

- utrzymanie tradycyjnej
formy

- stosowanie tradycyjnie
wystepujacych w
regionie materiatow
budowlanych

- stosowanie tradycyjnej

kolorystyki

Strefa Zachowaé ukiad
Hz — |Parki przestrzenny budowli
zachowa ) Rewaloryzacja przestrzeni
nie nie wprowadzac trwatych
uktadu |Cmentarze Zachowac uktad budowli
przestrze przestrzenny
nnego Prace porzadkowe

Studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego Gminy Bobowo
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Kontynu | Nz - Tereny dla obszarow Strefa ograniczonego
acjai |nowej zainwestowanych - wpisac | gabarytu zabudowy - skale
harmonij | zabudowy badz harmonijnie powigzac¢ |zabudowy utrzymac w skali
ne zwartej- nowe ukiady przestrzenne z | historycznej zabudowy,
powigza historycznymi, kontynuacja tradycji
nia z wykorzystujgc walory miejscowych warsztatow
uktadami srodowiska naturalnego, budowlanych.
historycz kulturowego i walory
nymi krajobrazowe,
dla obszaréw Nowa jakos¢ — utrzymac
projektowanych - charakter wspotfczesnej
harmonijnie powigzac z architektury w skali
uktadami historycznymi, charakterystycznej dla
okreslic tozsamoscé regionu, kontynuacja
funkcjonalng i formalna, tradycji miejscowych
L zapewni¢ tad przestrzenny |warsztatow budowlanych.
Nr - zagrody i |Zaleca sig kontynuacje Zaleca sie kontynuowanie
siedliska dziatan przestrzennych tradycji miejscowych
samotnicze charakterystycznych dla warsztatow budowlanych.
regionu
No - osady , |Zaleca sie kontynuacje Zaleca sie kontynuowanie
przysiotki — dziatan przestrzennych tradycji miejscowych
nowe zespoly |charakterystycznych dla warsztatow budowlanych.
zwartej regionu
zabudowy w | Nie stosowac¢ miejskiego - | Nie budowac
Grabowecu | regularnego podziatu wielorodzinnych blokow o
Smolggu parcelacyjnego miejskim charakterze
inne Zaleca sie kontynuacje Zaleca sie kontynuowanie |
dziatan przestrzenny tradycji miejscowych
charakterystycznych dla warsztatow budowlanych |
| regionu |
ustugi, lokowac¢ poza historycznymi | Ograniczy¢ wysokosc do 2
produkcja uktadami przestrzennymi kondygnacji / 7. 5m/.
Ekspozy Zachowanie przestrzeni Zakaz zabudowy
cja
historycz |
nych
uktadow
wiej-
skich

Studivm wwarunkowasi i kierunkow zagospodarowania preestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

marzec 20007,

~



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyine ,.[DOM™ sp. z.0.0.
Starogard Cdanski

Zadania polityki konserwatorskiej — ochrona walorow kulturowych

Z . Koscidt Przedmiot ochrony zgodny |Przedmiot ochrony zgodny
parafialny z zapisem konkretnej z zapisem konkretnej
pwW.SwW. decyzji. decyzji.

Wojciecha Wszelkie prace i roboty Wszelkie prace i roboty
Bobowo | mozna prowadzi¢ tylko za | mozna prowadzic tylko za
2. Dwor zgodg Wojewodzkiego zgodg Wojewodzkiego
Mysliwski w Konserwatora Zabytkow. | Konserwatora Zabytkow.
Mysinku

3. Koscidt parafialny Wszelkie .p"race i ro dty eﬂl'k-i'é”bra'c-:_émi roboty

pw.Sw. Trzech Kroli - mozna prowadzié tylko za | mozna prowadzic tylko za
Grabowo zgodg Wojewddzkiego zgodag Wojewodzkiego
4. Zagroda nr 1 - Wysoka | Konserwatora Zabytkow Konserwatora Zabytkow

A 1. Osada — Przedmiot ochrony zgodny |5rzedm|0t ochrdﬁy zgodny

miodsza z zapisem konkretnej z zapisem konkretnej
epoka zelaza, |decyzji. decyzji.

dec.363/A Wszelkie prace i roboty Wszelkie prace i roboty
15.12.1978r. | mozna prowadzic tylko za mozna prowadzic tylko za
2. Grodzisko - | zgodg Wojewodzkiego zgodg Wojewodzkiego
wczesne Konserwatora Zabytkow. Konserwatora Zabytkow.
$redniowiecze | Dla stanowisk o wtasnej Zakaz zabudowy.

dec. 116/A formie przestrzennej - Dla stanowisk o wiasnej
5.12.1970r. obowigzuje jej ochrona formie przestrzennej

3. Osada obowigzuje jej ochrona dot.
przygrodowa - poz. 213

wczesne

sredniowiecze

dec.240/A,

6.12.1772r.,

dec.307,
16,12.1976r. |

4. Osada —

wczesna

epoka zelaza,

dec.140/A,

26.03.1971r.

Studium wwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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Ao

Teren ochrony wg wskazan
na planszy. Przy
podejmowaniu wszelkich
dziatan inwestycyjnych
badz prac ziemnych nalezy
uzyskac opinie WKZ, ktéry
okresli zasady ochrony,

Przy podejmowaniu
wszelkich dziatan
inwestycyjnych badz prac
ziemnych nalezy uzyskac
opinie WKZ, ktory okresli
zasady ochrony,
dokumentaciji i tryb dziatan.

dokumentacji i tryb dziatan.

dziatania w stosunku do obiektéw o wartosciach historycznych

Obiékty wymienioné w
yotudium srodowiska
kulturowego”

Zalecane zachowanie skali |
charakteru zabudowy,
elementow wystroju
architektonicznego,
tradycyjnie stosowanych
technik i materiatow
budowlanych

Adaptacja i modernizacja
winna uwzgledniac w/w
elementy.

Zalecane zachowanie
kontekstu przestrzennego

Zasady ksztaltowania zabudowy w historycznych ukladach wiejskich

Gabaryty budynku:

- wysokosc¢ budynku —1 kondygnacja + poddasze (kat nachylenia potaci dach 45°),
- 1.5 - 2 kondygnacji ( z uzytkowym poddaszem — $ciana
kolankowa i poiptaski dach)

- wysoko$¢ budynku dostosowana do skali i wysokosci
budynkow sasiednich

—-0,3-0,6 m

-28-30m

-2,8—-3,0m (razem lub bez Scianki

kolankowej), nie wyzsza niz wysokosc

kondygnacji

wysokos¢ cokotu
wysokos¢ kondygnacji
wysokosc kondygnacji poddasza

Materiat, forma , konstrukcija

- cokot — kamien, cegla, mur
- kolorystyka naturalna stosowanych materiatow
- Sciany - petne oraz o konstrukcji ryglowej: kamien, drewno, cegla, mur

tynkowany

Studium wwarunkowari i kierunkow zagospodarowaniua przestrzennego Gminy Bobowo
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- kolorystyka naturalna stosowanych materiatow
- dach - dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 22-45°

— strzecha, gont, papa, dachéwka

- kolorystyka naturalna stosowanych materiatéw

Obszary o specjalnych uwarunkowaniach — postulowane do sporzadzenia

planu miejscowego

W opracowaniu wskazano takie obszary, ktare z uwagi na ochrone wysokich
walorow kulturowych wymagajg odrebnego, peinego opracowania planistycznego i
uregulowan prawnych korzystania z przestrzeni. Zaproponowano do takiego
opracowania nastepujgce obszary :

- obszar zwartej, istniejgcej i projektowanej zabudowy wsi Wysoka
- fragmenty obszaréw wsi o zachowanym uktadzie historycznym — przeznaczone

na uzupetnienie funkcji ustugowej, tacznie z nowg zabudowa,

Studivm wwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gutiny Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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4. Kierunki rozwoju zabudowy

4.1.

Ogdlne zasady rozwoju

Z przyjetego programu oraz wczesniej okreslonych celdow rozwoju gminy wynika:

- koniecznosc¢ wyznaczenia nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
- koniecznoS¢ wyznaczenia nowych terendw dla potrzeb wyznaczenia funkcji
gospodarczych — poszukiwania nowych miejsc pracy o funkcjach

nierolniczych.

Generalne zatozenia nowych terendw rozwojowych pod budownictwo |, sg
nastepujace:

ze wzgledu na atrakcyjne polozenie i powigzania komunikacyjne gtéwny
przyrost nowych terenow mieszkaniowych przewiduje sie w obszarze
Jabtowko — Bobowo; dominujgca ilo$¢ terenow przeznaczonych pod tg
zabudowe wyznacza sie w najblizszym sagsiedztwie zwartej zabudowy wsi
Bobowo w tym dwa obszary przewidziane dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej gminy

znacznie mniejszg ilos¢ terendw budowlanych wyznacza sie we wsiach o
zabudowie zwarte] Grabowo | Wysoka , w tym w Wysokiej jeden teren dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j

dopuszcza sie dogeszczenie istniejgcej zabudowy we wsiach o zabudowie
rozproszonej Grabowiec i Smolag do bez koniecznosci wyznaczania terenow
budowlanych na ten cel — okreslono fragmenty obszaréw tych wsi
umozliwiajgce dogeszczenie zabudowy w formie zabudowy zwartej oraz
pasma wzdtuz istniejgcych drog predysponowane do lokalizowania nowej
zabudowy

wyznacza sie pasma rozwojowe dla funkcji mieszkaniowych — wzdiuz
gtownych drég - zwigzane z istniejgcy infrastrukturg i dogodnoscia powiazan

komunikacyjnych oraz na terenach zabudowy rozproszone] wsi z

mozliwoscig lokalizacji funkgji letniskowej
na catym terenie gminy w obszarach rolno-osadniczych poza terenami

wylgczonymi spod nowej zabudowy dopuszcza sie wydzielanie nowych

Studium wwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG(O)
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siedlisk oraz dziatek zabudowy mieszkaniowej (po 1 dziatce) przy istniejgcych
siedliskach

wyznacza sie tereny wskazane pod zabudoweg ustugowg i do uzupeinienia
funkcji ustugowych — wzbogacenie oferty ustugowej osrodka gminnego i
osrodkéw wspomagajgcych

wskazuje sie tereny pod zabudowe produkcyjno-ustugowa i gospodarczg
wyznacza sie pasma rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodarczych — w
sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych, z dogodnymi powigzaniami

komunikacyjnymi i tatwymi do uzbrojenia

4.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, w tym dla
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
W studium gminy wyznaczono nastepujace gtdwne obszary przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg:
1. Bobowo

W miejscowosci gminnej Bobowo wyznaczono cztery obszary:

Teren 1M; obszar zabudowy zwartej, potozony w Kahmanowie , wzdtuz ul.
Lesnej, na odcinku od skrzyzowania z drogg wojewodzkg nr 222 do istniejacego
zespotu zabudowy —, teren predysponowany dla zabudowy ze wzgledu na

istniejace uzbrojenie | dogodne potozenie (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- powierzchnia terenu — 0k.3,5 ha

- przewidywana liczba mieszkan - ok.30 w zabudowie jednorodzinnej lub ok.
50 w zabudowie jednorodzinne] i wielorodzinnej ( 130 — 260 mieszkancow)

- charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po obu
stronach istniejacej ulicy, na dziatkach o pow. min.1000m?, dopuszcza sie
lokalizacje matych doméw mieszkalnych do 4 rodzin w budynku ( w formie
tzw. ,czworakow”)

- teren przeznaczony dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej

- teren w strefie ,N' — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukfadami
historycznymi

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Studium wwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
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obszar okre$lony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsigwzigcia roznych
podmiotéw — publicznych i prywatnych , niejednorodna struktura

wiasnosciowa terenu)

* Teren 2M; obszar zabudowy zwartej potozony w poinoc od obszaru wiasciwe]

zabudowy wsi i na wschod od istniejgcego, wspotczesnie powstatego zespoiu

dziatek zabudowy mieszkaniowej, teren predysponowany do zabudowy ze

wzgledu na dobre potozenie oraz oddalenie od zachowanego uktadu

ruralistycznego wsi (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu - ok. 20,0 ha

przewidywana liczba mieszkan — ok. 85 (365 mieszkancow)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni min.2000 m?

teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadziC miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 3M,; obszar zabudowy zwartej polozony w centralnej czesci wsi, pomiedzy

terenem projektowanego osiedla, bedacego w trakcie realizacji a obszarem

zwarte] zabudowy wsi —, obszar predysponowany do zabudowy ze wzgledu na

dogodny pod wzgledem technicznym teren dla sytuowania budynkow | tatwosc

uzbrojenia oraz duze zainteresowanie mieszkancow na przeznaczenie go na cele

budowlane (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 7,5 ha

przewidywana liczba mieszkan ok.75 (320 — mieszkancow)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni 600 —800 m? w zaleznosci od obecnego podziatu
witasnosciowego

mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych, nowego przedszkola, terenow
zieleni | wypoczynku zwigzane z lokalizacjg szkoty (ustugi publiczne)

teren przeznaczony dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzgdowej

Studium wwarunkowari i kierunkiw zagospodarowania prrestrrennego Gminy Bobowo
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teren w strefie [N' — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego

obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowane] dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsigewziecia roznych
podmiotdw — publicznych | prywatnych | niejednorodna struktura

wtasnosciowa terenu)

* Teren 4M; obszar zabudowy zwarte] potozony w potudniowo-wschodnie] czesci

WS

1

przewidywany jako rezerwa terenowa do zainwestowania w ostatniej

kolejnosci — potozenie dosc korzystne w sagsiedztwie drogi wylotowe] do

Grabowa. (patrz zatacznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 5,5 ha

przewidywana liczba mieszkan ok.30. (129 mieszkancow)

charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni

teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzar z uktadami
historycznymi

przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* Teren 5M; obszar zabudowy zwarte] potozony przy drodze do Grabowa w

bezposrednim sagsiedztwie istniejgce] zabudowy (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 2,0 ha
przewidywana liczba mieszkan ok.16 (70 — mieszkancow)
charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

teren w strefie \N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukladami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania preestrzennego Gminy Bobowo
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Teren 6 M; obszar zabudowy zwarte] polozony w przysiotku Rusek projektowany
wzdtuz istniejgcej drogi i jako uzupelnienie istniejgce] zabudowy., korzystne
polozenie ze wzgledu na istniejgce uzbrojenie i atrakcyjny krajobrazowo teren
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
-  powierzchnia terenu — ok. 3,5 ha
- przewidywana liczba mieszkan ok.25 (110 mieszkancow)
- charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1500 m*
- teren w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukfadami
historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 7M; obszar zabudowy zwartej, potozony przy drodze wojewodzkiej na péinoc

od terenu 2P, korzystne potozenie ze wzgledu na istniejgce uzbrojenie i dogodne
potozenie (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10000),

powierzchnia terenu- ok. 4,5 ha

charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, dziatki o pow. min.
1000 m2

- zabudowa ustugowa, dziatki min. 1500 m?

Teren w strefie ,N”- kontynuacji i harmonijnych powigzah z ukltadem historycznym;
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Inne tereny zabudowy;

— uzupetnienie | kontynuacja zabudowy istniejgce] (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10 000)

- przewidywana liczba mieszkan ok.20 (86 mieszkancow)

- charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m?

- w wypadku realizacji na nowych terenach - przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzic migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

- tereny w strefach: ,H” - zachowanie historycznego uktadu wiejskiego i ,N”
— kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukiadami historycznymi /wg
zatgcznika graficznego w skali 1:10 000

pasmo wskazanego rozwoju zabudowy— lokalizacja zabudowy letniskowej, obszar

na potnoc od drogi gminnej nr 1046015 (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

2. Jabtowko

Teren 7 M; dwa obszary zwartej zabudowy potozone wzdtuz drég prowadzacych
do Grabowca jako kontynuacja i uzupetnienie istniejgce] zabudowy (patrz
zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- powierzchnia terenu — ok. 0,35 ha

- przewidywana liczba mieszkan ok.22 (94 — mieszkancow)
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charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

teren w strefach ,U" — utrzymania historycznego uktadu i ,N"
kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* Inne tereny zwartej zabudowy; — uzupetnienie | kontynuacja zabudowy

istniejacej

przewidywana liczba mieszkan ok.3 (13 mieszkancéw)
charakter zabudowy - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m?

teren w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzarn z ukfadami
historycznymi
przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych; tereny potozone wzdtuz

Istniejgcych drog predysponowane do zabudowy ze wzgledu na mozliwosé

uzbrojenia terenu i atrakcyjnos¢ lokalizacji przy ciggach komunikacyjnych (patrz
zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

przewidziano dwa takie obszary :

- pasmo wzdiuz drogi wojewoddzkiej nr 222 na potudnie od wsi Jabtéwko —

wystepujg ograniczenia zwigzane z wigczeniem dojazdu do drogi krajowej

oraz wymagane] odlegtosci zabudowy od drogi

- pasmo wzdtuz drogi do Grabowca

- przewidywana liczba mieszkar ok.20 (86 mieszkancow)

- charakter zabudowy - siedliska na dziatkach minimum 2000 m?
wpisujgce sie w naturalny krajobraz

- tereny w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami

historycznymi
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- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem procesu

inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
3.Smolaqg
= Tereny zwartej zabudowy; — polozone w ,centralnych” czesciach wsi,

uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgcej, rowniez wskazane do lokalizacji
zabudowy letniskowej i baz agroturystycznych (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10000)

- charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
letniskowa na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?

- tereny w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego

Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych; tereny potozone wzdtuz
istniejgcych drég jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej, predysponowane do
zabudowy ze wzgledu na atrakcyjnos¢ krajobrazu , rowniez wskazane do
lokalizacji zabudowy letniskowej i baz agroturystycznych (patrz zatgcznik kart. w
skali 1:10 000)

- charakter zabudowy - siedliska na dziatkach minimum 2000 m? wpisujgce
sie w naturalny krajobraz, bazy agroturystyczne w formie duzych
samotniczych siedlisk zabudowy zagrodowej

- tereny w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukladami
historycznymi

- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

e Razem dla wszystkich terenow: - przewidywana liczba mieszkan ok.5 (22

statych mieszkaricow), dodatkowo przewiduje sie budynki letniskowe
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4. Grabowiec

= Tereny zwartej zabudowy; — potozone w ,centralnych” czesciach wsi,
uzupetnienie i kontynuacja zabudowy istniejgcej, rowniez wskazane do lokalizacji
zabudowy letniskowej i baz agroturystycznych (patrz zatacznik kart. w skali
1:10.000)
- charakter zabudowy — =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub
letniskowa na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?
. tereny w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzié miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

= Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych; tereny potozone wzdiuz
istniejgcych drog jako uzupetnienie zabudowy rozproszonej predysponowane do
zabudowy ze wzgledu atrakcyjnosc krajobrazu, réwniez wskazane do lokalizacji
zabudowy letniskowej i baz agroturystycznych (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10.000)

- charakter zabudowy - siedliska na dziatkach minimum 2000 m? wpisujgce
sie¢ W naturalny krajobraz, bazy agroturystyczne w formie duzych
samotniczych siedlisk zabudowy zagrodowej

- tereny w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi

- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

e Razem dla wszystkich terenow: - przewidywana liczba mieszkari ok. 10 (43

statych mieszkancow), dodatkowo przewiduje sie budynki letniskowe

5. Wysoka
= Teren 8 M; obszar zwartej zabudowy potozony w pétnocno zachodnie] czesci wsi

przy drodze lokalnej prowadzacej do drogi powiatowej w kierunku Ptaczewa, jako
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kontynuacja i uzupetnienie istniejace] zabudowy (patrz zatgcznik kart. w skali
1:10.000)

powierzchnia terenu — ok.2,5 ha
przewidywana liczba mieszkan ok.12 w zabudowie jednorodzinnej lub ok.
20 w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej -( 52-86 mieszkancow)
charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m? dopuszcza sie lokalizacje
matych doméw mieszkalnych do 4 rodzin w budynku ( w formie tzw.
,czworakow”)
teren przeznaczony dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowe|

teren w strefie ;N — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowane] dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potgczenie finansowania przedsiewziecia roznych
podmiotow — publicznych 1 prywatnych | niejednorodna struktura

wiasnosciowa terenu)

* Teren 9 M; obszar zwartej zabudowy potozony w potudniowo-wschodnie] czesci

wsi w pewnym oddaleniu od istniejgce] zabudowy (patrz zatacznik kart. w skali
1:10 000)

powierzchnia terenu — ok. 2,0 ha
przewidywana liczba mieszkan ok.11 (48 mieszkancow)
charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

teren w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* Inne tereny zwartej zabudowy; — uzupelnienie i kontynuacja zabudowy

Istniejgcej (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
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przewidywana liczba mieszkan ok.4 (17 mieszkaricow)
charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m?

tereny w strefie ,H” — zachowanie historycznego uktadu wiejskiego

Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych; tereny potozone wzdtuz

istniejgcych drog predysponowane do zabudowy ze wzgledu na mozliwosc

uzbrojenia terenu i atrakcyjnosc lokalizacji przy ciggach komunikacyjnych (patrz
zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

z wyjatkiem terendw potozonych wzdluz po wschodniej stronie drogi
dojazdowej biegngacej z wsi Wysoka na potnoc do drogi powiatowej
nr 10508 w kierunku Ptaczewa
przewidywana liczba mieszkan ok.7 (30 mieszkancow)
charakter zabudowy — zabudowa rezydencjonalna na dziatkach minimum
2000 m* wpisujgaca sie w naturalny krajobraz,

tereny w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukladami
historycznymi
dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

6. Grabowo

» Tereny zwarte]j zabudowy; —uzupetnienie | kontynuacja zabudowy wzdiuz

istniejgcych drog wylotowych- (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

powierzchnia wszystkich terenow — ok. 3,0 ha
przewidywana liczba mieszkan ok. 25 (107 mieszkancow)
charakter zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 1000 m?

tereny w strefie \N" — Kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukiadami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego
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* Inne tereny zwartej zabudowy; — uzupeinienie | kontynuacja zabudowy
istniejgce] (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- przewidywana liczba mieszkan ok.4 (17 mieszkancow)
- charakter zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni minimum 800-1000 m*

- teren w strefie ,U" — utrzymanie historycznego uktadu wiejskiego

= Pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych; tereny potozone wzdtuz
istniejgcych  drog oraz jako uzupetnienie  zabudowy rozproszonej,
predysponowane do zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ uzbrojenia terenu |
atrakcyjnos$c¢ krajobrazu (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- przewidywana liczba mieszkan ok.5 (21 mieszkancow)
- charakter zabudowy - siedliska na dziatkach minimum 2000 m? wpisujace
sie w naturalny krajobraz
- tereny w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukfadami
historycznymi
- dla zabudowy nie zwigzanej z rolnictwem przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

4.3. Tereny wskazanego rozwoju funkcji ustugowych zwigzanych z obsfuga
ludnosci

= Tereny takie przewidziano na obszarach zwarte] zabudowy wsi — gminnej | w

osrodkach pomocniczych w celu wzbogacenia ich oferty ustugowej , sa to tereny

wskazane do lokalizacji ustug oraz wskazane do uzupetnienia funkcji ustugowej —

ustugi wbudowane. (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

Bobowo
* Teren lokalizacji ustug — w potudniowej czesci wsi w sasiedztwie kosciota i
dotychczasowej szkoty
- powierzchnia terenu — ok.0,4 ha
- centrum ustugowe, gtéwnie o funkgji handlowe] w potgczeniu z ustugami
np. kultury i administracji zlokalizowanymi w budynku dotychczasowej

szkoty (po jej przeniesieniu do nowego obiektu)
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- teren w strefie ,H" — zachowanie istniejacego uktadu wiejskiego

- obszar okre$lony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej (np. polgczenie finansowania przedsigwziecia roznych
podmiotéw — publicznych i prywatnych)

- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi€ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego postuluje sie tgcznie z terenem
wskazanym do uzupeinienia funkcji ustugowych (wg zatgcznika
graficznego w skali 1:10 000)

= teren wskazany do uzupelnienia funkcji ustugowych — teren w potudniowgj
czesci wsi, w obszarze istniejgcej zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- zmiana funkcji budynkéw mieszkalnych na usfugowg , ustugi wbudowane

- teren w strefie \H" — zachowanie istniejgcego uktadu wiejskiego

- postuluje sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tgcznie z terenem projektowane] lokalizacji ustug (wg

zatgcznika graficznego w skali 1:10 000)

Wysoka
= Teren lokalizacji ustug — w centralnej czesci wsi w sasiedztwie dotychczasowej

lokalizacji obiektow ustugowych

= powierzchnia terenu — ok. 0,80 ha

zespot projektowanych obiektow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
tworzgcych razem z terenem wskazanym do lokalizacji ustug mate centrum
ustugowe, projektowane budynki jako zabudowa uzupetniajgce oraz obszar
na zapleczu istniejgce] zabudowy
- teren w strefie \H" - zachowanie istniejacego uktadu wiejskiego
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - postuluje sie dla obszaru zwarte]
zabudowy wsi (wg zatgcznika graficznego w skali 1:10 000) lub co najmniej
z terenem wskazanym do uzupetnienia funkcji ustugowych (wg zatgcznika

graficznego w skali 1:10 000)

= teren wskazany do uzupetnienia funkcji ustugowych — teren w sasiedztwie
nowoprojektowanych terenow lokalizacji ustug, w obszarze istniejgce] zwarte

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej . tworzgcych wspdlnie centrum ustugowe
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- zmiana funkcji budynkow mieszkalnych na ustugowsg , ustugi wbudowane

- teren w strefie ,H" — zachowanie istniejgcego uktadu wiejskiego

- postuluje sie sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru jw. (wg zatgcznika graficznego w skali
1:10.000)

Grabowo
= Teren lokalizacji ustug — w centralnej czesci wsi w sasiedztwie dotychczasowej
lokalizacji obiektow ustugowych
- powierzchnia terenu — ok. 0,30 ha
- zespot projektowanych obiektdéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
(obszar na zapleczu istniejgcej zabudowy) tworzacych razem z istniejgcymi
ustugami mate centrum ustugowe,
- teren w strefie ,U” — utrzymanie historycznego uktadu wiejskiego
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego postuluje sie tgcznie z terenem
wskazanym do uzupelienia funkcji ustugowych (wg zatgcznika
graficznego w skali 1:10 000)
= teren wskazany do uzupelnienia funkcji ustugowych — teren w obszarze
istniejgcej] zwarte] zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-usiugowej, w
centralne] czesci wsi, przy rozwidleniu drég tworzgcych plac tworzgcych wspadlnie
centrum ustugowe
- zmiana funkcji budynkoéw mieszkalnych na ustugowsg , ustugi wbudowane
2 teren w strefie ,U" — utrzymanie historycznego uktadu wiejskiego
- postuluje sie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tacznie z terenem projektowane] lokalizacji ustug (wg

zatgcznika graficznego w skali 1:10 000)

4.4. Tereny wskazanego rozwoju funkcji gospodarczych produkcyjno-
ustugowych, oraz pasma wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowo-
gospodarczej

= Gtowne tereny na funkcje gospodarcze wyznacza sie w obszarze Jabtowko-

Bobowo ze wzgledu na dogodne potozenie i mozliwos¢ uzbrojenia terenu, sg to

nastepujgce obszary:
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Bobowo

= Teren 1P potozony w Kahmanowie w sasiedztwie drogi wojewodzkie] | linii

kolejowej, na potnoc od projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowe] (patrz

zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np.
skiady, hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza
sie wszelkiego rodzaju ustugi )
powierzchnia terenu — ok. 7,5 ha
teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowane| dziatalnosci
inwestycyjnej (np. potaczenie finansowania przedsiewziecia roéznych
podmiotdow — publicznych 1 prywatnych , niejednorodna struktura
witasnosciowa terenu)
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

= Teren 2P potozony w wzdiuz linii kolejowej, z mozliwoscig rozbudowy bocznic

kolejowych, preferencja dla lokalizacji funkcji transportochtonnej (patrz zatacznik
kart. w skali 1:10 000)

Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,

hurtownie lub nieuciazliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego

rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — os$wiata, stuzba zdrowia,

kultura | sztuka, rekreacja)

powierzchnia terenu — ok. 1,7 ha
obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne] (np. polaczenie finansowania przedsiewziecia roznych
podmiotow — publicznych i prywatnych |, niejednorodna struktura
wiasnosciowa terenu)

teren w strefie N’ — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukiadami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego
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= Teren 3P potozony na potnoc od zwarte] zabudowy wsi w sasiedztwie

istniejgcych terendw o funkcji przemystowej] utrzymanie dotychczasowego

przeznaczenia w miejscowym planie wsi Bobowo (patrz zatacznik kart. w skali
1:10.000)

— Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. skiady,

hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego

rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,

kultura | sztuka, rekreacja)

powierzchnia terenu — ok. 2,0 ha

teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

*= Teren 4P potozony przy drodze powiatowej z Bobowa do Wysokiej (na pétnoc)

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

-~ Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np. sktady,

hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg (dopuszcza sie wszelkiego

rodzaju ustugi)

powierzchnia terenu — ok. 4,0 ha

teren w strefie ,N" — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
obszar okreslony w studium , jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjne] (np. potaczenie finansowania przedsiewziecia roznych
podmiotéw — publicznych i prywatnych | niejednorodna struktura
wlasnosciowa terenu)
przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Teren 5P potozony przy drodze z Bobowa do Wysokiej (na potudnie) —

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia w miejscowym planie wsi

Studivm wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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Bobowo oraz teren nowoprojektowany na potudnie od tego obszaru (patrz

zatacznik kart. w skali 1 :10.000)

-teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg ( np. sktady, hurtowiic
lub nieuciazliwa produkcja) lub ustugowa (dopuszcza sie wszelkiego rodzaju usiug)
-powierzchnia terenu — ok. 7,3ha

-teren w strefie ,N- kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami historycznym
-obszar okreélony w studium, jako obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycy|ne|
(np., potaczenie finansowania przedsigwzigcia roznych podmiotow-publicznych |
prywatnych, niejednorodna struktura wtasnosciowa terenu)

-przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Teren 6P pofozony na pofudnie od terenéw zainwestowanych wsi. Teren
przeznacza sie na lokalizacje funkcji przemystowo-usiugowej. Pow. terenu ok.
1.9ha. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo historycznego ukfadu wiejskiego wsi
Bobowo, dla zabudowy przemysfowo-usiugowej przewiduje sig ograniczenie

wysokosci do 6,0m. Na potudnie od terenu wyznacza sie obszar ZS1;

przeznacza sie obszar ZS1 na lokalizacje oczyszczalni $ciekdéw lub zamiennie na lokalizacje
przemystu i ustug.

e wyznaczono réwniez pasma rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodarczych

zabudowa przemystowo-gospodarcza (np. sklady, hurtownie lub nieucigzliwa
produkcja) lub ustugowa (dopuszcza sig wszelkiego rodzaju ustugi, za wyjatkiem fLxo)
chronionych-oéwiata, stuzba zdrowia, kultura i sztuka, rekreacja) z mozliwoscig
lokalizacji budynku mieszkalnego dla wiasciciela
-dziatki o pow. minimum 2500m?
- przewidywana liczba dziatek — 20
sg to nastepujgce tereny:
« teren wzdluz drogi powiatowej do Grabowa na trasie Bobowo-Rusek
_teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego '
« Teren wzdtuz drogi powiatowej do Wysokiej na odcinku od Bobowa do terenu 5P
teren w strefie ,N” — kontynuagcji i harmonijnych powigzan z uktadami historycznymi

£
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- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Jablowko
= Teren 6P polozony na podinoc od zwartej zabudowy wsi w sasiedztwie
istniejgcego terenu o funkcji przemystowej (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)
- Teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo-gospodarczg (np.
sktady, hurtownie lub nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza
sie wszelkiego rodzaju ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych —
oswiata, stuzba zdrowia, kultura | sztuka, rekreacja)
- powierzchnia terenu — ok.4,0 ha
- teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* wyznaczono rowniez pasma rozwojowe funkcji mieszkaniowo-gospodarczych
e Teren wzdiluz drogi wojewodzkie] nr 222 na poéinoc od zwartej zabudowy wsi
(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- zabudowa przemystowo-gospodarcza (np. sktady, hurtownie Iub
nieuciazliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
ustugi , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura | sztuka, rekreacja) z mozliwoscig Ilokalizacji budynku
mieszkalnego dla wtasciciela

- dziatki o pow. minimum 2500 m?*

- przewidywana liczba dziatek - 5

= teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami

historycznymi

Studivm wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania prestrzennego Gminy Bobowo
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- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzadzic migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
« Teren wzdtuz drogi gminnej prowadzacej do Grabowca (patrz zatgcznik kart. w
skali 1:10 000)

- zabudowa przemysiowo-gospodarcza (np. skfady, hurtownie Iub
nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
ustugi , za wyjgtkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura | sztuka, rekreacja) z mozliwoscig lokalizacji budynku
mieszkalnego dla wiasciciela

- dziatki o pow. minimum 2500 m?

- przewidywana liczba dziatek - 3

- teren w strefie ,N” — kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzi¢ migjscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Wysoka
" WyzZnaczono rowniez pasmo rozwojowe funkciji mieszkaniowo-
gospodarczych

« Teren wzdiluz drogi lokalnej prowadzacej do drogi powiatowe] na potnocny
zachod od zwarte] zabudowy wsi (patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- zabudowa przemystowo-gospodarcza (np. sktady, hurtownie lub
nieucigzliwa produkcja) lub ustugowg( dopuszcza sie wszelkiego rodzaju
ustugl , za wyjatkiem funkcji chronionych — oswiata, stuzba zdrowia,
kultura | sztuka, rekreacja) z mozliwoscig lokalizacji budynku
mieszkalnego dla wiasciciela

- dziatki o pow. minimum 2500 m?

- przewidywana liczba dziatek - 3

- teren w strefie N’ — kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukladami
historycznymi
- przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy sporzgdzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

* wyznacza sie tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddziatywania na pétnoc od wsi Wysoka, w obszarze wskazanym w studium
dla rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej — naterenach rolno -
osadniczych i na terenach intensyfikacji produkcji rolnej; lokalizacja elektrowni
wiatrowych uzalezniona jest od mozliwosci przytgczenia do istniejgcej lub
planowanej sieci elektroenergetycznej po uzyskaniu warunkow przytgczenia
od zarzadcy sieci;

Studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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4.5.

4.6.

Tereny rolno-osadnicze

Lokalizacja innych funkcji

e Turystyka i wypoczynek

— wskazano potencjalne tereny lokalizacji bazy turystyczne] na obszarach
rozproszone] zabudowy wsi Grabowiec i Smolag - w pasmach
wskazanego rozwoju funkcji mieszkaniowych, przewiduje sie tam
mozliwosc sytuowania obiektow agroturystycznych Ilub zabudowy
letniskowe]

— lokalizacja terenu rekreacji dla mieszkancow nad jez. Rusek -
organizacja kapieliska

Tereny wskazane jako wymagajgce rehabilitacji — wprowadzenia nowej funkgji

(patrz zatgcznik kart. w skali 1:10 000)

- przysiotek Rusek, zmiana charakteru zabudowy przemysiowe] -
proponuje sie wprowadzic nowg funkcje zwigzang z rekreacjg
(agroturystyka) lub innymi ustugami

- Urbanowo - wprowadzenie funkcji ustugowo-gospodarcze] Iub
agroturystycznej

- Woysoka zespdt pofolwarczny z istniejgcym parkiem - Folwark Il —

wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej ( agroturystyka)
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny rolnicze] przestrzeni produkcyjnej z rozproszong zabudowsg siedliskowg —

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowe] dla utworzonego nowego

gospodarstwa rolnego oraz lokalizacje nowej] zabudowy mieszkaniowe] przy

istniejgcym siedlisku (po 1 dziatce)

Tereny w strefie N’ kontynuacji i harmonijnych powigzan z uktadami
historycznymi

W wypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na obszarze objetym zmiang
studium i wyznaczonym dla potencjalnych lokalizacji elektrowni wiatrowych
wraz z obszarem oddziatywania, dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
i z drogami dojazdowymi, oraz lokalizacje zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — intensyfikacii produkgii rolnej
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Tereny wskazane na zatgczniku kart. w skali 1:10.000 — rejony intensyfikacji
produkcji rolnej na ktorych dopuszcza sie wytacznie lokalizacje zabudowy

zwigzanej z rolnictwem — siedliska rolnicze, budynki gospodarcze | mieszkalne
zwigzane z produkcjg rolna, a na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza
sie wytgcznie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania
oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi

i lokalizacje zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowe)j.

- Tereny w strefie N’ kontynuacji i harmonijnych powigzan z ukfadami
historycznymi

Studium wwarunkowan i kierunkeow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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5. Kierunki rozwoju komunikacji
5.1. Transport kolejowy

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa relacji Starogard Gdanski — Jabtowo —
Bobowo — Pgczewo — Skorcz. Na trasie tej nie funkcjonujg osobowe przewozy ani nie
przewiduje sie ich przywrocenia, istniejgcy przystanek osobowy we wsi Bobowo jest
nieczynny. Linia uzytkowana jest obecnie tylko dla celow przewozow towarowych.
Gtowne przewozy na tej linii odbywajg sie na odcinku do Jabtowa , sporadycznie
przez teren gminy odbywajg sie przewozy do Skorcza. Na terenie gminy Bobowo nie
funkcjonuje zaden przystanek towarowy, jednak w wypadku lokalizacji zaktadu
przemystowego i powstania takiej potrzeby bytaby mozliwos$é zbudowania bocznicy
do jego obstugi.

5.2. Zasady rozwoju ukfadu drogowo-ulicznego

Potozenie komunikacyjne gminy zapewnia dobre warunki obstugi
transportowej, a takze moze stanowi¢ potencjalny czynnik jej rozwoju. Dogodne
powigzania drogowe zarowno z Aglomeracjg Gdanska , jak i w giab kraju wigzg sie
gtownie z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 222 ktéra taczy gmine z Gdanskiem, z
droga krajowg nr 22 w Starogardzie Gdanskim, drogi krajowej nr 1 w Warlubiu

I przebieg drogi wojewodzkiej nr 234. Dodatkowo warunki obstugi transportowej
poprawia istniejgcy wezet autostrady A1 w Pelplinie.

Wewnetrzna sie¢c drogowa gminy zapewnia dobre warunki powigzan
komunikacyjnych poszczegolnych wsi z osrodkiem gminnym jak i miejscowosciami.
Zastrzezenia budzi ich stan techniczny, a szczegodlnie nieutwardzone nawierzchnie
wigkszosci drég gminnych.

Podstawowe zatem dziatania na sieci drég wewnetrznych koncentrowac
si¢ powinny na modernizacji i porzadkowaniu istniejagcych dréog w zakresie
utwardzania nawierzchni i poprawie ich stanu technicznego, budowie
chodnikow dla pieszych wzdluz terenéw zabudowanych , budowie $ciezek
rowerowych oraz likwidacji fragmentow o zagrozonym bezpieczenstwie ruchu
oraz porzagdkowaniu drég w obrebie zabudowy wsi.

e W zakresie modernizacji drogi wojewddzkiej nr 222 projektuje sie nowy odcinek
tej drogi na potudnie od wsi Bobowo w celu likwidacji istniejgcego

nienormatywnego tuku na istniejgcym odcinku drogi
« Przewiduje sie modernizacje drogi wojewddzkiej nr 234, na odcinku przebiegajgcym
przez obszar gminy Bobowo.

Studivm wwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
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« W zakresie drog gminnych projektuje sie modernizacje drogi nr 214002G
i 214006G na odcinku od Jabtéwka przez Grabowiec, Smolgg do Bobowa -

Kahmanowa. Modernizacja polega¢ ma na utwardzeniu nawierzchni, wykonaniu
nowego odcinka drogi na terenie wsi Jabtdbwko oraz modernizacji wezta —
wigaczenie do drogi wojewodzkiej nr 222 we wsi Jabtoéwko. Ze wzgledu na walory
krajobrazowe obszaru przez ktéry ma przebiega¢ modernizowana droga postuluje

sie wykonanie na niej nawierzchni szutrowe;j.

5.3. Projektowane sciezki rowerowe

Przez obszar gminy projekiuje sie przebieg tras rowerowych o znaczeniu
miedzyregionalnym, regionalnym oraz gminne Sciezki rowerowe o zasiegu lokalnym,

stanowigce alternatywe dla innych $srodkéw transportu w dojazdach do miejsc pracy i
ustug. Przebieg tras rowerowych przewiduje sie wzdhuz istnigjgcych drog.
Realizowanie ich moze polegac na wydzieleniu $ciezki po modernizacji i poszerzeniu
drogi a ich zagospodarowanie na:

- oznakowaniu sciezki rowerowej

- urzgdzeniu miejsc postojowych dla roweréw co najmniej w miejscowosciach

- W miare mozliwosci izolowaniu ruchu rowerowego od kotowego i pieszego,

zwtaszcza w terenach zabudowanych

5.4. Tereny obstugi komunikacji

Projektuje sie lokalizacjg stacji paliw na pétnoc od zwartej zabudowy wsi Bobowo
przy drodze wojewddzkiej nr 222.( utrzymanie lokalizacji z planu miejscowego wsi

Bobowo)

Na terenach zabudowanych wsi przy istniejgcych i projektowanych obiektach i
zespotach ustugowych oraz przy wszelkich obiektach gospodarczo-ustugowych
zlokalizowanych wzdtuz drogi wojewaodzkiej nr 222 i drogi powiatowej nr 10511
nalezy zorganizowac parkingi o ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od programu

ustugowego.

Studium wwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestriennego G sminy Bobowo
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6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

6.1. Zaopatrzenie w wode

e Obliczenie zaopatrzenia wody

Wskaznik zuzycia wody na 1 mieszkanca przyjeto szacunkowo w wysokosci 150

I/IM/d a wspotczynniki nierdwnomiernosci rozbioru : Nd=1,3 Nh=1,8

e Bilans zaopatrzenia wody (stan 2015 rok)

1. |Bobowo 2650 3975 |516,7 |387 10,8
2. | Grabowo 630 94 5 1129 |92 25
3. |Grabowiec 220 33,8 42,9 32 0,9
4. | Jabtowko 520 78,0 1014 |76 21
5. |Smolag 160 240 [312 |22 0,7
6. | Wysoka 620 93,0 1209 |91 25
RAZEM 4800 7200 [936,0 |700 19.5

e Zasady obslugi i kierunki rozwoju.

Przewiduje sie docelowo zaopatrzenie w wode gminy
1. Istnigjgcego wodociggu wiejskiego grupowego Bobowo -Wysoka -Jabtowko

2. z wodociggu wiejskiego w Grabowie

ad.1 Przewiduje sie rozbudowe istniejgcego wodociggu Bobowo -Wysoka - Jablowko
w kierunku obstugi terendw nieuzbrojonych oraz projektowanych nowych terenow
przewidzianych pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-gospodarcze;,
ustugowej i przemystowo-gospodarcze; .
Proponuje sie:

- rozbudowe uktadu wodociggowego w kierunku wschodnim od koncowki

wodociggu w Jabtéwku przez Grabowiec Smolag do koricow wodociagu w

Studivm wwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowo
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
marzec 2000r. 57



Przedsiehiorstwo Projextowo-Realizacyine ., DONM " sp. z.0.0.
Starogard Gdanski

obrebie wsi Grabowiec | Smolgg takze w obrebie zabudowy siedliskowej
rozproszonej

- rozbudowe ukiadu wodociggowego do dawnego PGR  Urbanowo,
zaopatrzenie po drodze istniejgcej licznej zabudowy siedliskowe;j

- ewentualne modernizacje uje¢ zaktadowych w dawnych PGR Urbanowo |
Smolag jesli ich stan techniczny bedzie takg modernizacjg uzasadniat i
zachowanie tych uje¢ w sprawnosci technicznej jako uje¢ awaryjnych

- rozbudowa ukiadu dla zaopatrzenia terendow rozwojowych

- sukcesywna wymiana sieci wodociggowej z rur a-c na inny materiat z uwagi

na ich szkodliwos¢ dla zdrowia. Diugosc sieci z rur a-c wynosi ~ 950 mb.

Istniejace ujecie wody w Bobowie posiada zatwierdzone zasoby w kat. ,B" w
wysokosci Q=60,0 m*h co umozliwia planowany rozwd] ukiadu. Jednak docelowo
dla zwigkszonego poboru wody na skutek rozbudowy uktadu wodociggowego
konieczne bedzie wigczenie do eksploatacji studni Nr.3 oraz odpowiednia

modernizacja stacji wodociggowej ( takze ze wzgledu na jej stan techniczny ).

ad.2
Przewiduje sie rozbudowe uktadu wodociggowego w kierunku :

- zaopatrzenia w wode terendw rozwojowych. Istniejgce ujecie wody w
Grabowie posiada wydajnos¢ znacznie przewyzszajgcg potrzeby okresu
perspekitywicznego. Niezbedne sg jedynie nastepujgce dziatania :

- remont i modernizacje istniejgcej stacji wodociaggowej ze wzgledu na jej zly
stan techniczny

- wymiana sukcesywna sieci wodociggowej z rur a-c na PE lub PCV ktore

diugosc¢ w catym uktadzie wynosi ~2,2 km

6.2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

e QObliczenie ilosci sciekow .

Wskaznik ilosci sciekdw przyjeto dla :
- terendw skanalizowanych 120 I/M/d

- terendw nieskanalizowanych (Scieki dowozone) 80 I/M/d
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e Bilans sciekow .

1. |Bobowo 270, 3 | LS
0 416 |31 |09
32,0

2. |Grabowo 380 250 456 (59,3 |44 |12 |45
200126019 |05

3. |Wysoka 510 110 612|796 |60 |16 |61
88 |11,4|09 |02

4. |Jabtowko 290 230 34,8 452 |34 |09 (35
18,4 123,918 |0,5

5. | Grabowiec - 220 - - - - -
176 1229 (1,7 |0,5

6. |Smolag - 160 - - - - -
128|166 (1,2 |03

Razem 3430 1370 411, 1535, 40,1 (11,0 1350
6 1 10,6 |2,9
109, (142,
6 4

Ogotem 4800 521, | 577, 150,7 113,9 | 35,0
2 5

e Zasady obstugl i kierunki rozwoju

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych przewiduje sie zgodnie z aktualnym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, w ktorym dla czesci
gminy Bobowo zostat wyznaczony obszar aglomeraciji sciekowe.

W maju 1999r. na zlecenie gminy zostata opracowana ,Koncepcja skanalizowania |
zagospodarowania $ciekow gminy Bobowo “Koncepcja w sposob szczegotowy
okresla zasady skanalizowania gminy. Generalnie te zasady przyjeto w studium.

Mianowicie przewiduje sie docelowo odprowadzenie wszystkich sciekow z gminy do
projektowanej gminnej oczyszczalni sciekow w Bobowie, a po oczyszczeniu do rzeki
Wegiermucy. Projektuje sie odprowadzenie s$ciekow projektowanym uktadem
kanalizacji sanitarne] typu grawitacyjno-pompowego z miejscowosci: Bobowo,
Jabtowko, Woysoka, Grabowo z bazy RSP Wysoka, miejscowosci Rusek |

Kahmanowo. Scieki z miejscowosci Grabowiec, Smolag, Urbanowo oraz przysidtka
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Maksymilianowo bedg Gromadzone w zbiornikach szczelnych i dowozone na
oczyszczalnie.

na zatgczone] mapie w skali 1:25000 okazano ogdlne zasady projektowaneg;
kanalizacji sanitarnej wg. , koncepcji” oraz koncepcje tg rozbudowano o zasady
skanalizowania projektowanych terendw rozwojowych |, ktéorych koncepcja nie
przewidywata. Ponadto z uwagi na duze rozbieznosci w prognozowanej liczbie
ludnosci w gminie (wg. , koncepcji’- 2900M, wg. studium - 4800M) okreslone
szczegotowo w koncepcji przepustowosci projektowanych przepompowni $ciekdw i

oczyszczalni w dalszych etapach projektowania powinny byc uscislone.

6.3. Odprowadzenie wod deszczowych

W ramach porzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej nalezy zinwentaryzowac
wszystkie wyloty kanalizacji deszczowej do rowow i rzek i zamontowac przed wlotem
do odbiornika separatory zanieczyszczen ropopochodnych. Koniecznosc
montowania urzgdzen oczyszczajacych dotyczy rowniez projektu uktadow kanalizagji
deszczowe] (nie dotyczy woéd odprowadzanych =z dachow  budynkdow).
Odprowadzenie wod deszczowych z projektowanych terenéw rozwojowych powinno
by¢ rozwigzane szczegotowo na etapach opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla tych terendw, gdyz skala studium nie jest

wtasciwa dla tak szczegodtowych rozwigzan.

6.4. Melioracje
Gmina Bobowo lezy zlewni nastepujacych rzek i ciekow wodnych: Wegiermuca,
Pliszka, Beka i kanat Wysoka. W zlewniach wszystkich tych ciekow istnieje ogromna
los¢ rowdw szczegdtowych i ciekdw wodnych lokalnych. Utrzymaniem ciekow
podstawowych zajmuje sie Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Gdansku Terenowy Oddziat w Starogardzie. Utrzymanie rowdw szczegdtowych |
ciekow lokalnych nalezy do rolnikéw indywidualnych, w nieznacznym procencie do
AWR SP. Stan techniczny rowdw i ciekow wodnych jest zly, duzo terendw jest
podtapianych. W celu poprawy sytuacji niezbedne sg nastepujgce dziatania:

- koniecznosc regulacji wszystkich ciekow wodnych.

- W zwigzku z zapewnieniem dojazdu sprzetem ciezkim | skladowaniem

wydobytego urobku konieczne jest udostepnienie pasa terenu wzdtuz ciekow

potozonych zwlaszcza w terenach zabudowanych - zgodnie z ,Prawem
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Wodnym” Ustawa z dnia24 pazdziernika 1974 r. ,( Dz.U.Nr.38,p0z.230) art.11
ust.1 wiasciciel gruntu obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody (...)
pozwolic na (...) wykonywanie robd6t konserwacyjnych (...), ust.2 Przejscia,
przejazdy oraz miejsca przeznaczone do stalego korzystania z gruntow dla
celéw okreslonych w ust. 1 | pkt. 1 ustala sie za odszkodowaniem wg pkt.2)
wojt; wymagana bedzie gtownie likwidacja istniejace] zabudowy skarp,
ogrodzen i ogrodkow na terenie zwartej zabudowy wsi Bobowo

- zgodnie z ,Prawem Wodnym” powotanie spoétki wodnej, ktéra bedzie
odpowiedzialna za utrzymanie ciekow, rowow i urzgdzen melioracyjnych w
nalezytym stanie technicznym

- wykonanie zadan okreslonych w programie Matej Retencji dla gminy Bobowo.

6.5. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie brak jest sieci gazu ziemnego na terenie gminy, nie zakiada sie
obecnie gazyfikacji gminy. Nie istniejg zadne opracowania projektowe- koncepcje
dotyczace takich mozliwosci. W wypadku podjecia decyzji dotyczace] gazyfikacji
Gmina moze realizowac to przy wspotpracy z gminami sgsiednimi.

Gmina jest zaopatrywana w gaz plynny propan-butan z istniejgcych punktow

dystrybucyjnych na terenie gminy.

6.6. Zaopatrzenie w ciepfo

Na terenie gminy nie wystepuje potrzeba budowy scentralizowanych
systemow zaopatrzenia w cieplo. Zaktada sie, ze w dalszym ciggu realizowany
bedzie system indywidualnych Zrodet ciepta dostosowany do przepisow w zakresie
ochrony powietrza.

Do czasu ewentualnej gazyfikacji gminy nalezy przyja¢, ze nowe obiekty
uzytecznosci publicznej , zaktady ustugowe oraz projektowana zabudowa
wielorodzinna bedzie wyposazona w lokalne kotlownie olejowe Iub inne
niskoemisyjne zrodta ciepta. Przewiduje sie roéwniez stopniowg wymiane

dotychczasowych kottowni na paliwa state na inne niskoemisyjne Zrédta ciepta.

6.7. Zaopatrzenie w energie elektryczng
W wypadku realizacji nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe; |

przemystowe] w ramach opracowania miejscowego planu zagospodarowania

Studivm uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania priestrzennego Gminy Bobowo
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przestrzennego nalezy opracowac koncepcje zasilania elektroenergetycznego
stosownie do potrzeb miejscowosci w ktorej zlokalizowany jest teren.
Wszelkie kolizje z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi nalezy

przebudowac kosztem i staraniem inwestora.

6.8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow
Zaktada sie ze odpady tak jak dotychczas wywozone bedg na wysypisko na
terenie gminy Starogard Gd. Gmina Bobowo bedzie wspaétfinansowata jego budowe.
Pozostawia sie dotychczasowg rezerwe terenowq na lokalizacje wysypiska

gminnego na terenie wsi Bobowo, przysiotka Urbanowo
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7. Obszary do opracowan planistycznych

7.1. Obszary, dia ktorych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe wg Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

W ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z 07.07.94 ( t.j. Dz.U. 15/99 poz. 139,

Z pozniejszymi zmianami) zapisano w art. 13 ust. 1 :

* Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo :

1) jezeli przepisy szczegolne tak stanowig,

2) dla obszaru , na ktorym przewiduje sie realizacje programow , o ktérych mowa w
art. 54 d i w art. 58 ust.1 ( tj. programow wojewodzkich stuzgcych realizacji
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych- te sg ustalane przez sejmik
wojewodztwa , a przygotowane przez zarzad wojewodztwa — ale wymaga to
zapewnienia $rodkow finansowych niezbednych do realizacji wynikajgcych stad
zobowigzan ; programéw rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych — sg one zatwierdzane przez Rade Ministrow po zaopiniowaniu przez
Prezesa Rzgdowego Centrum Studiow Strategicznych , uzgodnieniu z Prezesem
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oraz sejmikiem wojewodztwa , dla tych
programéw réwniez jest niezbedne zapewnienie srodkow finansowych na

realizacje zobowigzan )

3) dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celow
publicznych, z wyjatkiem zadan zwigzanych z budowq urzgdzen infrastruktury

technicznej w granicach pasa drogowego

3 a) dla obszaréw , o ktorych mowa w art. 6 ust.5 pkt. 5a ( 1], ktore majg byc
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg z potrzeby zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowe] — okreslonych w ten sposob w

studium )
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4) dla obszaru , o ktorym mowa w art. 6 ust. 5 pkt.7 , ze wzgledu na istniejgce

uwarunkowania ( tj. wyznaczonych , okreslonych w taki sposob w studium )

Przy czym w ustawie w art. 13.ust.3 wyjasniono:

* Zadaniem dla realizacji celow publicznych , w rozumieniu ustawy , jest kazda
dziatalnosc panstwa lub wilasciwej jednostki samorzgadu terytorialnego , wynikajgca z
ustaw , o ile wymaga ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu i jest
finansowana w catosci lub w czesci z budzetu panstwa lub wtasciwej jednostki
samorzgdu terytorialnego “ moze za takie zadanie uznane byc¢ takze ( art. 13.ust.4 )
— ‘zadanie stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, realizowane w

cafosci ze srodkow wtasnych inwestora “ .

7.2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe wg przepisow
szczegoinych

a) stosownie do przepisow ustawy z dn. 16.10.1991 o ochronie przyrody ( Dz. U.
114/91 poz.492 | z pdzn. zmianami — art. 34 ) “ Rady Gminy moga wprowadzic
formy ochrony przyrody , o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 pkt.4-6 t.j.

- obszary chronionego krajobrazu,

- ochrona indywidualna w drodze uznania za:

- pomniki przyrody

- stanowiska dokumentacyjne

— uzytki ekologiczne

- zespof przyrodniczo - krajobrazowy,

Jezeli wojewoda nie wprowadzit tych form *

Zgodnie z art 34.2 “Dla obszaréw i zespoldw poddawanych ochronie przez Rade

Gmin, migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza —sie

obowigzkowo”

Na terenie gminy Bobowo przewiduje sie utworzenie nowych form ochrony przyrody
podlegajgce opracowaniu planu miejscowego w postaci:
— obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny Wegiermucy”

— uzytku ekologicznego :Olszki”
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b)

~ pomnikow przyrody —22 lokalizacje drzew (42 drzewa)

zgodnie z Ustawg z dn. 4.02.1994 Prawo geologiczne i goérnicze) Dz..U. Nr 27,
poz. 96 z pozn. zm.) — art.53: pkt.1. Dla terenu gérniczego sporzgdza sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrebnym
przepisami, jezeli ustawa nie stanowi inaczey.

Zgodnie z art.. 6 . W rozumieniu ustawy: pkt 9) terenem gérniczym jest przestrzen
objeta przewidywanymi wptywami robot gérniczych zaktadu gorniczego

Na terenie gminy znajdujg sie ztoza kopalin o zasobach udokumentowanych |
zarejestrowanych oraz obszary perspektywicznego wystepowania ztdz (zasieg
patrz zat. graf. 1:10 000)

zgodnie z Ustawg o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (t. J. Dz. U. nr 49/94 poz.
196 z pozniejszymi zmianami) Art. 42 pkt 2. W studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie obowigzek tworzenia i ochrony
terenéw zieleni miejskiej - jednoczesnie zgodnie z Art. 46 przepisy te stosuje sie
odpowiednio na obszarze wsi 0 zwartef zabudowie.
Art. 47. Pkt. 1. stanowi :"Tereny na obszarach gmin pokryte drzewostanem o
charakterze parkowym, stanowigce wilasnos¢ gminy lub Skarbu Panstwa,
moga byc¢ objete ochrona, jako parki, jezeli nie podlegajg przepisom o
ochronie dobr kultury. Pkt. 2. Rada gminy ustanawiajgc park okresla jego
granice oraz sposob wykonywania ochrony”

Na obszarze gminy Bobowo nie przewiduje sig utworzenia parku wiejskiego

d) dla obszaréw gruntéw rolnych i lesnych , przeznaczanych na cele nierolnicze i

nieleéne — na podstawie ustawy z dn. 3.02.1995 o ochronie gruntow rolnych i
le$nych ( Dz. U 16/95 poz.78, z pézn. zm. — art. 7.1 ) “przeznaczanie gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w

przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym *

marzec 2000r, 635
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Konieczno$¢ wykonania opracowan planistycznych wynika zatem dla obszarow
ktore w obowigzujacym planie miejscowych dotad nie byly przeznaczane na
cele nierolnicze |ub dla terendw rolniczych po wygasnieciu waznosci (po 01 stycznia
2000 r.) obowigzujgcych planéw miejscowych sporzgadzonych przed rokiem 1995r.
Dotyczy to gtdbwnie wyznaczonych w studium obszaréw pod budownictwo

mieszkaniowe | zabudowe przemystowo-gospodarczg i ustugowa.

e) dla obszardow rolnych /lesnych poddawanych ochronie na podstawie art. 16 oraz 4
pkt.14 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leénych — potozonych w obszarze
szczegolnej ochrony srodowiska np. obszary zaopatrzenia w wode , tereny cenne
przyrodniczo, obszary zdegradowane przez nienalezycie prowadzong gospodarke
rolng ( gmina moze powigzacé plan miejscowy takiego obszaru ze sporzgadzanym
fakultatywnie p/lanem gospodarowania na gruntach rolnych/ lesnych poddawanych

ochronie “

f) Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r (Dz. U. Nr 101, poz 444 z
pozniejszymi zmianami); zgodnie z art. 14 ust. 3- “ grunty przeznaczone pod
zalesienie okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu " — wazna pozgdana granica
polno-lesna a takze szkodliwe oddzialywanie na lasy réznorodnych form
zagospodarowania przestrzeni

Wg art 14.ust.2 :

Do zalesienia mogg byC przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do

produkcji rolnej oraz inne grunty nadajace sie do zalesienia, a w szczegolnosci:

- grunty potozone przy Zrodliskach rzek lub potokow, na wododziatach, wzdtuz

brzegow rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikéw wodnych,

- lotne piaski | wydmy piaszczyste,

- strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska,

- hatdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, zwirze, torfie i glinie.

Wg art. 14.4.

Obowigzek zalesiania gruntow cigzy na Nadle$niczym w odniesieniu do gruntéw w

zarzgdzie Lasow Panstwowych oraz na wiascicielach lub uzytkownikach wieczystych

pozostatych gruntow
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Na obszarze gminy Bobowo wskazano tereny do wzmocnienia osnowy ekologicznej
(patrz zat. kart. w skali 1:10 000) migdzy innymi poprzez:
~ dolesienia zadrzewienia i zakrzaczenia zboczy, form dolinnych i
najstabszych terendw rolniczych
— wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen wzdtuz ciekow wodnych
rekultywacja W kierunku lesnym terenow przeksztatconych
geomechanicznie
— uksztattowanie nowych potgczen ekologicznych poprzez wprowadzenie

zalesien, zadrzewien i zakrzaczen

UWAGA:

Obowiazek sporzgdzenia tego typu planow (wynikajacych z przepisow szczegodinych)
powstaje “ po uplywie 6 miesiecy od dnia wejscia w Zycie stosownego przepisu
szczegdlnego “- art. 13.ust.2 pkt.1) , do sporzadzenia takiego planu moze gming

wezwac wojewoda ( art. 15.ust.1)

7.3. MPZP dla obszaréw na ktorych przewiduje sie realizacje zadan publicznych
lokalnych, regionalnych, rzagdowych :

Plany dla obszaréw, na ktorych przewiduje sie realizacie lokalnych celow

publicznych — np. zgodnie z trescig ustawy o gospodarce nieruchomosciami — z

dn.21 sierpnia 1997r. Dz. U. 115/98 poz. 741 (z pozniejszymi zmianami) takimi

celami sg

- wydzielanie gruntdw na drogi publiczne, obiekty i urzgdzenia transportu
publicznego , tgcznosci publicznej i sygnalizacji

- budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

- budowa urzadzern i obiektow stuzgcych ochronie $Srodowiska . zbiornikow
wodnych, dot. regulacji rzek , ochrony przed powodzig itp.

- budowa urzgdzen i obiektéw zwigzanych =z potrzebami obronnosci |
bezpieczenstwa publicznego

- budowa obiektow dla urzeddw publicznych , szkét publicznych | obiektow

ochrony zdrowia , przedszkoli, domow opieki spotecznej , placowek opiekunczo-
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wychowawczych ; obiektéw rekreacji | wypoczynku publicznego |, zieleni
publicznej itp.

- budowa cmentarzy

- budowa obiektow , urzgdzen, organizacja terenow zwigzanych z wydobywaniem
kopalin stanowigcych wiasnos¢ Skarbu panstwa

- innych celéw publicznych wynikajgcych z ustaw

Dla okreslenia obowiazku sporzadzenia planu miejscowego wazne jest by
przedsiewziecie (zadanie inwestycyjne ) wymagato decyzji WZiZT, miescifo sie
w wynikajacym z ustaw zakresie zadan publicznych gminy i byfo finansowane

co najmniej w czesci ze Srodkéw budzetowych .

Za cel publiczny uzna¢ mozna rowniez dziatanie stymulujgce rozwdj (a wiec
zgodne np. z przyjeta strategia rozwoju gminy i wyrazonymi w niej celami ), a
takze sterowanie, koordynacja realizacji poszczegélnych przedsiewziec
“niepublicznych “ ale w taki sposoéb , by suma wszystkich dzialan skfadata sie
na realizacje pozgdanych celow rozwoju- cele takie realizowane sg na

obszarach tzw. “ zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej “

Dla obszarow okreslonych w studium jako obszary ‘Zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej” lub jako obszary do przeksztatcen i rehabilitacji , na podstawie ustawy
o nieruchomosciach  dopuszcza sie w wypadku objecia tego obszaru planem
miejscowym, uruchomienie procedur przymusowego trybu scaleri i podziatow
gruntéw ( art. 102 ust. 1)

Plany dla obszaréow na ktérych w studium wskaze sie /okresli / zidentyfikuje
szczegolne uwarunkowania np. wynikajgce z potrzeb ochrony S$rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zasad kompozycji architektonicznej itp., badz dla
ktérych ustanawia sie zakaz zabudowy (np. dla obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjne] wytgczanych z zabudowy), ew. ze wzgledu na szczegodlne
uwarunkowania komunikacyjne (np. rezerwy terenowe dla nowych drég,
uwzgledniajgce rozwigzania wariantowe, pozwalajgce na pozniejszg konkretyzacje -

badz takie na ktérych nie powinno sie ze wzgledu na ew. zagrozenia srodowiskowe
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wywotane komunikacjg dopuszczaé do trwalego zagospodarowania  funkcjami

wrazliwymi na te zagrozenia )

UWAGA:
Obowigzek sporzadzenia takiego planu powstaje po uptywie 2 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania

przestrzennego .

Ponadiokalne cele publiczne wynikajace z programdéw wojewodzkich |ub

rzadowych.
Jak dotad nie powstaty tego typu programy dotyczace np. wojewodztwa

pomorskiego, chociaz ze  sporzadzonych “Koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju” oraz “Studium zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
gdanskiego” mozna by wysnuc¢ wnioski o potrzebie tego typu programow, z ktdrych

niektére mogtyby gminy Bobowo

O ile tego typu programy powstang , na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym koszty sporzgdzania planéw miejscowych dla takich obszardéw |, na
ktorych przewiduje sie realizacie ponadlokalnych celow publicznych, obcigzajg

odpowiednio budzet panstwa , budzet wojewoddztwa lub inwestora .

UWAGA:

Do sporzgdzenia takiego planu gmine moze wezwac wojewoda; obowigzek jego
sporzadzenia powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustalenia warunkéw
wprowadzenia zadania rzadowego albo zadania samorzadu wojewodztwa do mpzp

(w drodze negocjacji z samorzgadem gminy ).

7.4. Obszary postulowane do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i inne postulowane opracowania

W studium wyznacza sie obszary postulowane do sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ksztaltowanie ladu
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przestrzennego (Art., 1.2. pkt. 1) Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

(zasieg pokazano na zat. kart. w skali 1:10 000):

= wies Wysoka (w granicach zwartej zabudowy) o wysokich walorach
przestrzennych, wymagajgca uporzadkowania istniejgce] zabudowy 1 okreslenia
zasad realizacji nowej :

Mpzp powinien na tym obszarze okreslic (uszczegotowi¢ okreslone w studium)

zasady gospodarki przestrzennej.

= Fragmenty wsi o zachowanym uktadzie historycznym, postulowane do
uzupetnienia funkcji ustugowe] — tereny istniejace] | projektowane] zabudowy
Mpzp powinien na tym obszarze uszczegotowi¢ okreslone w studium zasady
gospodarki przestrzenne] w celu ustalenia szczegotowych zasad zabudowy |
zagospodarowania terenu

— Wies Bobowo — teren projektowanego centrum

—  Wies Grabowo — teren proponowany do uzupetnienia funkcji ustugowej (mpzp w
wypadku realizacji nowej zabudowy)

—  Wies Wysoka — teren proponowany do uzupetnienia funkgcji ustugowej powinien
by¢ objety opracowaniem mpzp dla catej wsi, w wypadku realizacji nowej
zabudowy ustugowej mpzp proponuje sie¢ wykonac co najmniej dla terenu ustug

(mieszkaniowo-ustugowej)

= obszary przeksztatcen - rehabilitacji terenow zdegradowanych:
przysiotek Rusek

Ze wzgledu na spodziewane przeksztatcenia funkcjonalne (pozadana zmiana
funkeji 1 struktury przestrzennej dawnej bazy produkcji mas bitumicznych) -
postuluje sig, przed przywroceniem do uzytkowania sporzgdzenie mpzp w celu
okreslenia szczegotowych zasad zabudowy | zagospodarowania terenu
pozgdane wigczenie do wspolnego opracowania sgsiadujgcych terendow
projektowane] zabudowy mieszkaniowe]
—  Wysoka — folwark Wysoka ||
postuluje sie sporzgdzenie mpzp gtdéwnie ze wzgledu uporzgdkowanie terenu,

jego struktury przestrzennej , sgsiedztwo parku i stworzenie ciekawego zespotu
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ZAr ACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR VIII/66/11
RADY GMINY BOBOWO z dnia
15 wrze $nia 2011 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowo uchwalonego
uchwalg Nr XIIl/18/2000 Rady Gminy
Bobowo z dnia 13.06.2000 r., zmienionego
uchwatg Nr XXIV/177/05 z dnia 30.08.2005 r.,
uchwatg Nr XXVI11/174/09 z dnia 25 listopada
2009 r. i uchwatg Nr XXVI1/175/09 Rady
Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 2009 r. dla
obszaru potozonego w obrebach
geodezyjnych Wysoka i Bobowo.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag zto  zonych do projektu
zmiany Studium

Projekt zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobowo, w obrebach geodezyjnych Wysoka i Bobowo, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytlozony do publicznego wgladu
w dniach od 20.06.2011 do 20.07.2011, w siedzibie Urzedu Gminy Bobowo,
ul. Gdanska 12, Bobowo. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w zmianie studium
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 14.07.2011 w Urzedzie Gminy Bobowo.

Do projektu zmiany studium uwagi nie wptynety.

Przewodniczgcy Rady Gminy Bobowo



